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Thuc hién chirc nang, nhiém vu dugc giao, Hoi (EIE)ng thé}m dinh nhiém vu
quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thén thugc tham quyén phé duyét cua
UBND tinh Quang Ng?}i (sau dé,y goi tat 1a Hoi dong tham dinh) duoc UBND
tinh thanh 1ap tai Quy¢€t dinh s6 194/QD-UBND ngay 13/11/2025 da t6 chirc
tham dinh Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi méi Tu Nghia (sau day goi tat 1a
Nhiém vu quy hoach).

Trén co s¢ két qua ldy y kién céc thanh vién thugc Hoi dong tham dinh
nhiém vu quy hoach (tai Cong van so 7968/SXD-OHKT ngay 06/10/2026), Hoi
dong tham dinh tong hop, két luan ndi dung tham dinh Nhiém vu Quy hoach
chung d6 thi méi Tu Nghia nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH

1. Cac can cu phap ly

- Luét Quy hoach do thi va nong thon so 47/2024/QH15; Luat sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 144/2025/QHI15
ngay 11/12/2025;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh sO 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh sO
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luét Quy hoach dé thi va nong thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay
dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat Qudc gia vé
quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cta Bo truong Bo Xay



dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong
cong trinh ha tang k¥ thuat; Thong tu s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua
Bo truong Bo Xay dung ban hanh Sira d6i 1:2025 QCVN 07:2023/BXD Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo truong Bo Xay dung
sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ciia BO truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach
do thi va nong thon;

- Quyét dinh s 788/QD-UBND ngay 27/02/2026 ctia UBND tinh Quang
Ngidi vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 57/QD-UBND ngay 03/02/2026 ciia UBND tinh Quéng
Ngﬁi Véﬁ viéc ban hanh Danh muc c4c du 4n quy hoach do thj va nér}g thon du
kién trién khai trén dia bér} tinh giaj doan 20267-2028; Quyé} dinh 56’374/QB-
UBND ngay 02/6/2026 vé viéc di€u chinh, b sung Quyét dinh s6 57/Qb-
UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh Quang Ngéi vé viéc ban hanh Danh
muc cac du an quy hoach do thi va nong thon du kién trién khai trén dia ban tinh
giai doan 2026-2028.

2. H so trinh thAm dinh

- Cac To trinh sb: 166/TTr-UBND ngay 17/07/2026, 245/TTr-UBND
ngay 23/10/2026 cua UBND x3 Tu Nghia v€ vi¢c tham dinh Nhiém vu va Du
todn Quy hoach chung d6 thi mé&i Tu Nghia;

- Cac cong van tham gia y kién va phiél} danh gia, nhan xét cua thanh vién
Hoi dong tham dinh; Bao cdo tong hop y kién gop y, tiép thu, giai trinh chinh
stra, b6 sung hoan thi¢n;

- Du thao Quyét dinh phé duyét Nhiém vu quy hoach cia UBND tinh va céac
van ban c6 lién quan;

- H6 so Nhiém vy Quy hoach chung d6 thi méi Tu Nghia (ban gidy) da
duoc bo sung hoan chinh theo gop ¥ ctia thanh vién Hoi dong tham dinh;

- HO so dién tir (theo quy dinh tai khodn 2 DPiéu 2 Théng tw so
16/2025/TT-BXD dwoc sita doi, bé sung tai khodn 1 Piéu 1 Théng tw so
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B¢ truong Bo Xay dung).

II. KET QUA THAM PINH
1. V& qua trinh thim dinh

Sau khi nhén dugc TO trinh s6 166/TTr-UBND ngay 17/07/2026 cua
UBND xi Tu Nghia vé viéc thdm dinh Nhiém vu va du toan Quy hoach chung
d6 thi m&i Tu Nghia dén nam 2050, S¢ Xay dung da c¢6 Vian ban sé 6095/SXD-
QHKT ngay 07/8/2026 giri hd so Nhiém vu va Du toan 1ap quy hoach dé 13y y



kién cac s, nganh, co quan, don vi ¢6 lién quan va dd nhan dugc van ban y kién
gop ¥ ddi véi ndi dung Nhiém vu quy hoach, bao gém: BO Chi huy quan su tinh
(tai Cong vin so 4092/BCH-TM ngay 24/8/2026); Cong an tinh (tai Céng vin SO
6008/CAT-ANKT ngay 17/8/2026), cac Sé: Tai chinh (f¢i Cong vin sd
7170/STC-QLN ngay 14/8/2026), Nong nghiép va Mbi truong (tai Céng vin sé
10388/SNNMT-QLPP ngay 28/8/2026), Gido duc va Pao tao (tai Cong van sé
3953/SGDPT-TC ngay 17/8/2026), Dan toc va Ton gido (Cong vin sé
1721/SDTTG-DT ngay 11/8/2026), Cong Thuong (tai Céng vin s6 5301/SCT-
VP ngay 20/8/2026), Van hoa, Thé thao va Du lich (tai Céng vin so
3586/SVHTTDL-VP ngay 19/8/2026), Khoa hoc va Cong nghé (tai Céng vin sé
4165/SKHCN-BCVT&CDS ngay 17/8/2026), Lién hi¢p cac Ho1 Khoa hoc va K¥
thuat tinh (tai Cong van sé 332/LHH-KH ngay 11/8/2026).

Trén co s& y kién cua cac SO, nganh va cac don vi ¢o lién quan, S¢ Xay
dung da co Van ban s6 6714/SXD-QHKT ngay 26/8/2026 dé nghi UBND xa Tu
Nghia nghién curu, tiép thu, giai trinh Nhiém vu quy hoach.

Ngay 23/9/2026, UBND xa Tu Nghia ¢6 Vian ban s6 2577/UBND-KT vé
viéc tiép thu, giai trinh cac y kién gop ¥ ddi voi Nhiém vu Quy hoach chung do
thi mo1 Tu Nghia (kém theo Phu luc giai trinh va hd so Nhiém vu quy hoach sau
khi tiép thu).

Trén co so hd so néu trén, ngay 30/9/2026, S¢ Xay dung cd Vin ban sb
7811/SXD-QHKT guri S& Noi vu lay y kién vé hd so Nhiém vu quy hoach, trong
do c6 no1 dung lién quan dén ranh gidi, pham vi 1ap quy hoach. S& Noi vu di co
Cong van sé 5003/SNV-XDCQ ngay 01/10/2026 tham gia ¥ kién.

_ Ngay 05/10/2026, UBND xa Tu Nghia c6 Cong van s 2710/UBND-KT
vé viéc trinh tham dinh Nhiém vu va du todn Quy hoach chung d6 thi méi1 Tu
Nghia.

2. Qua trinh ldy ¥ kién thanh vién Hoi dong tham dinh va tiép thu,
gidi trinh cia UBND x4 Tw Nghia trong qua trinh thim dinh Nhiém vu quy
hoach

Sau khi nhan duoc Cong vin s6 2710/UBND-KT ngay 05/10/2026 cua
UBND xi Tu Nghia vé viéc trinh tham dinh Nhiém vu va du toan Quy hoach
chung d6 thi méi Tu Nghia, ngay 06/10/2026, S¢ Xay dung c6 Van ban sO
7968/SXD-QHKT gtri ho so Nhiém vu quy hoach 1y y kién cac thanh vién Hoi
dong tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va ndng thon thudc tham
quyén phé duyét cia UBND tinh; dong thoi, moi S¢ Noi vu tham gia thdm dinh
(véi tw cdch thanh vién khéng thwong truc Hoi dong tham dinh theo Quyét dinh
s6 194/0P-UBND ngay 13/11/2025 ciia UBND tinh) d6i v6i Nhiém vu Quy
hoach chung d6 thi méi Tu Nghia.

Qua ra soat cac Phiéu nhan xét, danh gia cua thanh vién Hoi déng tham
dinh (riéng S& No6i vu khong tham gia thim dinh ma chi ¢6 ¥ kién tai Cong van
s6 5186/SNV-XDCQ ngay 09/10/2026), ho so Nhiém vu quy hoach da duoc co
quan t6 chire 13p quy hoach tiép thu, chinh stta mot s6 ndi dung theo céc y kién



gop ¥ bang van ban. Tuy nhién, van can tiép tuc ra soat, tiép thu, hoan thién hd
so theo day du cac y kién gop ¥ va ndi dung néu tai Phiéu nhan xét, danh gia cua
thanh vién Hoi dong tham dinh. Két qua nhan xét, danh gia:

+ C6 09/14 phiéu dong y, du diéu kién trinh UBND tinh.

+ Co 05/14 phiéu dong y trinh UBND tinh sau khi chinh stra, hoan thién
theo céac y kién tham gia.

- Ngay 21/10/2026, S¢ Xay du:ng c6 Cong vin s6 8513/SXD-QHKT giri
UBND xa Tu Nghia tiép thu, giai trinh va hoan thién hd so Nhiém vu Quy
hoach chung d6 thi m&i Tu Nghia theo y kién cua thanh vién Hoi dong tham
dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va nong thon.

- Ngay 23/10/2026, UBND x& Tu Nghia c¢6 T trinh s6 245/TTr-UBND
ngay vé viéc thim dinh Nhiém vy va Dy toan Quy hoach chung d6 thi méi Tu
Nghia(kém theo Cong vin sé 2958/UBND-XDNNMT ngay 23/10/2026 vé viée
tiép thu, gidi trinh y kién cua thanh vién Hoi dong tham dinh doi véi Nhiém vu
Quy hoach chung doé thi moi Tw Nghia).

3. Panh gia ciia Hoi dong tham dinh vé Nhiém vu quy hoach
3.1. PBéanh gia vé trinh ty, thi tuc va thanh phﬁn ho so

- Trinh tu lap, thém dinh Nhiém vu quy hoach, duoc thuc hién tuan thu
dang quy dinh tai Diéu 11, Diéu 12 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 di€u cua Luat Quy hoach do6
thi va nong thon; dugc sua doi, bo sung tai Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay
22/01/2026 cua Chinh phu.

- Hb so trinh phé duyét cua Nhiém vu quy hoach c6 thanh phan phu hop
voi quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B truong
Bo6 Xay dung quy (ﬁnh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon va Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B¢ truong Bo Xay
dung stra doi, bé sung mot s6 di€u cuia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025.

- H6 so da thuc hién viéc léy y kién cac co quan, don vi c6 lién quan doi
vo1 Nhiém vu quy hoach theo quy dinh tai Luat Quy hoach doé thi va ndng thon.

3.2. Panh gia vé viéc noi dung tjép thu, giai trinh ctia co quan t6 chirc 1ap
nhiém vu quy hoach trong qua trinh tham dinh Nhiém vu quy hoach

Noi dung tiép thu, giai trinh cua UBND x& Tu Nghia (tai bao cao tong hop

y kién, tiép thu, giai trinh) da dugc tiép thu, giai trinh cu thé, ddy di va bo sung,
hoan thién tai Nhiém vu quy hoach.

3.3. Panh gia vé cac yéu cau nghién ctru dbi voi cac ndi dung quy hoach
3.3.1 Pham vi, quy mo va thot han 1dp quy hoach

a) Pham vi ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach: Bao gdm toan b ranh gidi
hanh chinh xa Tu Nghia, c6 dién tich khoang 4.194 ha. Gidi can cu thé nhu sau:



- Phia Bic: Giap phuong Nghia Lo, phuong Cam Thanh va xi An Phu;
- Phia Nam: Giap xa V& Giang, xa Nghia Hanh;

- Phia Bong: Gidp xa An Phu;

- Phia Tay: Gidp xa Nghia Hanh va xa Nghia Giang.

b) Thoi han quy hoach: Pén nam 2050.

3.3.2. Muc ti€u quy hoach

- Cuy thé héa Piéu chinh Quy hoach tinh Quang Ngai thoi 'ky 2021-2030,
tdm nhin d&én nam 2050; trong d6, xac dinh dinh hudng phat trién xa Tu Nghia
thanh d6 thi m&i doc 1ap trong giai doan dén nam 2030, dong thoi 1a khu vuc
thudc dinh huéng mo rong khong gian d6 thi Quang Ngai sau nam 2030; bao dam
pht hop véi dinh huéng t6 chirc hé théng d6 thi va khong gian phat trién cta tinh.

- Phat trién d6 thi méi Tu Nghia theo mo hinh d6 thi sinh thai — thuong
mai, dich vy, phat huy loi thé vé vi tri, canh quan tu nhién va cac gia tr1 van hoa —
lich str dia phuong. Tap trung phat trién thuong mai, dich vy, du lich lang nghé,
du lich tim hiéu vin hoa — lich sir va du lich sinh thai gin véi canh quan séng Bau
Giang, song La Ha, ring dira nudc va hé théng di tich lich st trén dia ban.

- T6 chire khong gian do6 thi theo hudng déng bd, hién dai, khai thac hop 1y
cac khong gian do thi sinh thai ven song; két hop hai hoa giita phat trién do thi véi
bao ton, cai tao canh quan nong thén, phat huy gia tri canh quan tu nhién va bao
vé mdi trudng. Pinh hudng st dung dat tiét kiém, hop 1y, hiéu qua, phu hop véi
diéu kién va tiém nang phat trién cta khu vuc.

- Binh hudng phat trién hé thong ha téng xd hoi, ha tang k¥ thuat dong bo,
dap tmg y€u cau phat trién d6 thi; ting cuong két ndi giao thong, ha tang ky thuat
va lién két khong gian voi do thi trung tam tinh Quang Ngai, bao dam sy két ndi
thdng nhét trong tong thé hé thong d6 thi cua tinh.

- Phat trién d6 thi dap tmg céc tiéu chudn, tiéu chi phan loai d6 thi theo quy
dinh, tao co s& va diéu kién dé d6 thi méi Tu Nghia ting budc hoan thién cac tiéu
chi, hudng dén muc tiéu trd thanh phuong trong giai doan tlep theo; gan qua trinh
d6 thi hoa v6i bao vé méi truong, chii dong thich img véi bién do6i khi hau va phat
trién bén virng.

- Lam co sé phép 1y cho cong tac quan 1y phat trién d6 thi theo quy hoach;
1ap céac quy hoach chi tiét d6 thi, khu chirc ndng va trién khai cac chuong trinh, du
an dau tu xay dung, bao dam tinh dong bo, thong nhat va hiéu qua.

3.3.3. Tinh chat, vai tro, chirc nang khu vuc lap quy hoach

- La d6 thi méi doc lap trong giai doan dén nim 2030 theo dinh hudng Quy
hoach tinh Quang Ngai (sau ndm 2030 thudc dinh huéng mé rong khong gian do
thi Quang Ngi). C6 vai tro 1a ddu mdi giao thong, két ndi cac khu vuc trong do
thi va gitta d6 thi Tu Nghia véi do6 thi trung tam tinh Quang Ngai va cac khu vuc
lan can.



-La 516 thi dinh huéng phat trién thuong mai, dich vy, du lich lélrng nghé, du
lich tim hiéu van héa — lich sir va du lich sinh thai; khai thac lgi thé canh quan
song Bau Giang, song La Ha, rung dira nudc va cac di tich lich st trén dia ban.

- Phat trién cac khong gian do thi sinh thai mat do thap ven song; t6 chirc
hé théng ha tang x4 hoi, ha tang ky thuét dong b, hién dai; phat trién do thi xanh,
bén vitng, thich tng véi b1en d6i khi hau, gin véi bao vé moi truong, bao ton
canh quan va gin giir ban sic vin héa dia phuong, bao dam qubc phong, an ninh.

(Tinh chdt cua dé thi sé dwoc xdc dinh cu thé, bé sung, diéu chinh trong
qua trinh nghién cuu lap quy hoach).

3.3.4. So bo du bao phat trién

a) Du bao quy mé dan sd, lao dong

- Dy bao dan s dén nam 2030 khoang 72.000 nguoi, tong sf’) lao dong
trong d6 tudi nam 2030 khoang 42.000 nguoi (chiém 60% tong déan so).

- Dy bao dan s6 dén nam 2035 khoang 85.000 nguoi, tong so lao dong
trong dg tudi nam 2035 khoang 51.000 nguoi (chiém 60% tong dan so).

- Dy bao dan s dén nam 2050 khoang 120.000 nguoi, tong s:é lao dong
trong dg tudi nam 2050 khoang 69.600 nguoi (chi€ém 58% tong dan so).

b) Du béo cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu

Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat dugc ap dung trén co sé Quy chuan ky

thuat qudc gia vé quy hoach d6 thi va nong thon, cac quy chuan chuyén nganh,
cac quy dinh phap luat c6 lién quan va dac thu cua khu vuc 1ap quy hoach:

STT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu

I | Pétdan dung do thi m*/nguoi 60-100

1 Dat don vi ¢ m?*/nguoi 35-55

) bat cay xanh sir dung cong cong cap m/ngudn >
khu vuc

3 bat cay xanh sir dung cong cong cap m*/nguoi 52
donvi &

4 Dat cong trinh dich vu - cong cong cap m*/nguodi >3
khu vuc

5 Dat cong trinh dich vu - cong cOng cap m/ngudi >0

don vi o

II | Chi tiéu ha ting xa hdi

Cong trinh dich vu - cong cong cip
khu vuc

1 Gio duc (truong trung hoc pho thong) m?/nguoi > 0,6




STT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
2 | Y té (bénh vién, phong kham da khoa) m?/ngudi > 04
Vin hoa - thé thao cap khu vuc (san
van dong, nha thi dAu, trung tam van ) .. S
3 | héa, trién lam, nha hat, thu vién, bao | ™ €Y 1o
tang, trung tm van hoa - thé thao)
Dich vy cong cong khac cap khu vyc
4 (co so hanh chinh cap xa, chg dau moi, m?/nguoi >0.4
buu dién, trung tam du lich)
Cong trinh dich vu - cong cong cip
don vi ¢
5 Gido duc — truong trung hoc co s& m?/nguoi >0,55
6 | Gido duc — trudng tiéu hoc m?/nguoi > 0,65
7 | Gido duc — trudng mam non m?/nguoi > 0,60
Dich vu cong cong khac cép, don vi ¢
8 (diém dich vu cong, tram y t€, nha van m*/nguoi >0,20
hoa, nha sinh hoat cdng dong, cho)
III | Chi tiéu Ha tang k¥ thuit
r 7 0 16 1
bat giao thong (tinh dén duong khu 4) dlAen tich
1 n X . A e dat xay dung >13
vuc, khong bao gom giao thong tinh) Ay
do thi
2 | Baiddxe m2/ngudi >25
X . lit/nguoi- > 120 (=150
3| Cap nuoe ngay dém dai han)
4 | Cép dién
U SR . >300 (=500
4.1 | Chi ti€u cap dién sinh hoat W/ingudi dai han)
Cong trinh coéng cong (tinh bing % o
42 | phy tai dién sinh hoat) o 33
) 1A v 1 % nudc cp
>
5 | Ty 1€ thu gom, xtr Iy nudc thai sinh hoat >80
6 | Chitiéu rac thai, chat thai rén kg/nguoi- 0,9
ngay dém
7 Dt nghia trang ha/l 000 > 0,04
nguoi
8 | Ha tang vién thong va ha tang sb




STT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
2 1 Ty 1¢ ho gia dinh sir dung Internet cap o, 100
quang
N - 0
8.2 | Ty 1¢ ngim hoa vién thong % 100% khu vyc
trung tam
8.3 | Mat dg tram BTS (dia hinh ddi nli) tram/km? 1 tram/1-2km?
1 tram/500-700
8.4 | Mat do tram BTS 5G m khu vuc
trung tam
8.5 | Ty l¢ phu song 5G % dan cu 100
>70 (> A
8.6 | Ty 1 cot ang-ten ding chung % 270 1(15130 dai

(Ghi chu: Cdc chi tiéu kinh té - kj thudt ciia quy hoach cé thé dwoc xem
xét diéu chinh trong qud trinh ldp quy hoach cho phit hop voi tinh dac thi cua
khu viee quy hoach hodc trong truong hop Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy
hoach do thi va nong thon co sy diéu chinh).

3.3.5. Céc yéu cau can nghién ctru doi véi nd1 dung quy hoach
a) Yé&u cau ra soat, danh gia hi¢n trang va cac quy hoach c6 li€n quan

- Ra soat, cap nhat cac dinh huong cua Quy hoach tong thé qubc gia, Quy
hoach ving Bic Trung B va Duyén hai mién Trung, Piéu chinh Quy hoach
tinh Quang Ngi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 va cac quy hoach
nganh, linh vue ¢6 lién quan; bao dam théng nhat giita cic cip quy hoach, phu
hop v6i m6 hinh chinh quyén dia phuong 02 cap va diéu kién thuc té sau sip
xép don vi hanh chinh. Trong d6, 1am r& dinh hudng phét trién Tu Nghia thanh
d6 thi mai doc lap dén nam 2030 va mé rong khong gian d6 thi Quang Ngii sau
nam 2030.

- Ra soat, danh gia viéc thuc hién Diéu chinh Quy hoach chung thi tran La
Ha va vung phuy cén, Quy hoach chung xay dung cac xa Nghia Trung, Nghia
Thuong, Nghia Hoa; danh gia kha nang dap ng nhu céu phat trién d6 thi,
thuong mai — dich vu, ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi va san xuat 'nong nghiép;
xac dinh cu thé cac ndi dung vé to chirc khong gian, su dung dat, ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi va khu chirc nang can ké thira, diéu chinh hodc b sung,
béo dam tinh dong bd va két ndi gitra cac khu vue.

- Ra soat cac quy hoach chi tiét va cac dy an dau tu da, dang trién khai
hoac duoc chép thuan chu truong dau tu; danh gid mic do phu hop, kha nang
thuc hién va yéu cau két ndi ha tﬁng; xac dinh cac ndi dung can ké thira, cap
nhat, diéu chinh va nhiing van dé can giai quyét, bio dam dap ung dinh huéng,
muc tiéu phat trién d6 thi.

b) Yéu cau diéu tra, danh gia hién trang va du bao phat trién



- biéu tra, khao sat, thu thap va tong hop cac s liéu vé diéu kién tu nhién,
kinh té - xa hoi, dan 50, lao dong, st dung dat, tai nguyen, moi truong, ha tAng

k¥ thuat, ha tang x3 hoi; cAp nhat cic bién dong moéi nhat sau sap xép don vi
hanh chinh.

- Panh gia dic diém dia hinh, dia chét, khi hau, thuy van, tai nguyén dat,
tai nguyén nudc, hé sinh thai, méi truong; xac dinh cac khu vuc co6 nguy co
ngap lut, sat 10, x6i mon, hanh lang thoat Iii, hanh lang bao vé ngudn nudc, cong
trinh thuy loi va cac khu vuc nhay cam vé moi truong.

- Panh gia hién trang phat trién kinh té - x4 hoi, co cdu nganh kinh té, lao
dong, viéc lam, mac do do thi hoa; hién trang hé théng hanh chinh, gido duc, y
té, van hoa, thé thao, thuong mai - dich vu; céac di tich lich str - van hoa, danh
lam thang canh va thiét ché vin hoa, thé thao.

- Panh gia hé thdng giao thong, san nén, thoat nudc, cip nudc, cip dién,
chiéu sang, vién thong, ha tang so, chat thai ran, nghia trang va cac cong trinh
dau moi ha tang k¥ thuat; ddnh gia mac d§ dap ing yéu cau phat trién do thi loai
I1.

- Trén co so hién trang, du bao dan s6, lao dong, nhu cau sir dung dét, nhu
cau phat trién do thi, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va cac nganh kinh té chu
yéu theo tirng giai doan.

¢) Xac dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién; ludn ctr xac dinh
cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat

- Xé4c dinh muyc tiéu phat trién tong quat va cu thé, phu hop voi dinh
hudng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, Pidu chinh Quy hoach tinh va yéu cau
phat trién d6 thi moi Tu Nghia; bao dam phu hop véi dinh hudng phat trién do
thi méi doc lap dén nam 2030 va mé rong khong gian d6 thi Quang Ngii sau
nam 2030.

- X4c dinh tinh chat, vai trd va cac dong luc phat trién chu yéu cua do thi
mo1 Tu Nghia; 1am r6 dinh huong phat trién thuong mai — dich vu, du lich sinh
thai, van hoa — lich sir trén co s& 1oi thé vé vi tri, diéu kién tu nhién, canh quan
va cac gia tri van hoa dia phuong.

- Luén ¢ xac dinh céc chi tiéu kinh t& — k¥ thuat chu yéu vé dén s, lao
dong, str dung dat, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat va cac chi tiéu chuyén nganh
khac, bao dam phu hop véi muc tiéu, tinh chét, quy mo va dinh hudng phat trién
d6 thi, ddng thoi dap tng quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

d) Yéu cau vé phat trién khong gian d6 thi

- Pé xuat md hinh, cu triic phat trién khong gian do thi trén co s¢ dinh
huéng Quy hoach tinh, vi tri, diéu kién tu nhién, giao théng d6i ngoai va quy
dat; bao dam phat trién déng bo, hai hoa giira khu vire d6 thi hién hitu, khu vuc
phat trién méi, khu vuc nong thon, khong gian sinh thai va ving san xudt nong
nghiép; thich ing v6i bién d6i khi hau va phat trién bén virng.
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- Xac dinh cac khu chirc ning chi yéu gom khu trung tdm hanh chinh,
thuong mai — dich vy, khu &, cong trinh cong cong, khu san XUuét, cay xanh, mat
nuoc, khong gian du lich va khu vuc du trit phat trién; to chirc cac truc, hanh
lang va khu vuc dong luc gén Vol Quéc 16 1, CT.01, cac tuyén két ndi véi Dung
Quat — Sa Huynh va mang ludi giao thong lién khu vuc; dinh huéng hé thong
trung tam, cua ngo, khong glan mo, quang truong, cong vién va cac khong gian
cong cong bao dam két nbi dong bo.

- Ra soat, danh gia cac gia tri lich st, van hoa, tin ngudng va canh quan;
nghién ctru bao ton phat huy va khai thac hop 1y tiém nang du lich tai Béi Dura
Nghia Hoa, Phb c¢6 Thu X, La Ha Thach Tréan, Chua Ong, Khu Iuvu ni€ém nha
tho Bich Khe va khong gian trai nghiém nong nghiép gan v6i lang hoa ven song;
xéc dinh cac khu vuc can bao ton, cai tao canh quan va duy trir phat trién dai han.

d) Yéu cau vé sir dung dat va phan khu chirc ning

- Xac dinh co ciu sir dung dat hop 1y cho toan bd pham vi quy hoach, phu
hop v6i Diéu chinh Quy hoach tinh, quy hoach st dung dit va cac chi tiéu s
dung dat duoc phan bo; bao dam st dung dat tiét kiém, hiéu qua, dap ung nhu
cau phat trién do thi.

- Ra soat hién trang str dung dat, xac dinh cac khu vuc tiép tuc khai thac,
chinh trang, cai tao; khu vuc phat trién mdi, chuyén doi chirc nang, du tritr phat
trién va cac khu vuc can bao vé.

- Phan bb quy dét cho cac chuc nang: dit g, cong trinh cong cong, thuong
mai — dich vu, san xuat, nong nghiép, cdy xanh — thé duc thé thao, giao thong, ha
tang k¥ thuat, qudc phong — an ninh, tén gido — tin nguong, nghia trang, mat
nude va cac chirc ning khac phu hop voi dinh huéng phat trién.

- Pbi véi dit nong nghiép, uu tién bao vé dat chuyén trong lua, cac vung
san xuét c6 hidu qua; nghién ctru t6 chirc san Xudt tap trung gan vo1 bao quan,
ché bién va tiéu thy san pham; xac dinh nhu cau chuyén dbi va sir dung dat theo
tirng giai doan dén nam 2035 va tim nhin dén nim 2050.

e) Yéu cau vé thiét ké do thi

- Xac dinh nguyén tac t6 chirc khong gian kién tric, canh quan va thiét ké
do thi theo hudéng van minh, hién dai, c6 ban sac; phu hop véi di€u kién tu
nhién, van hoéa, lich sir va dinh hudéng phat trién cua do thi.

- Pé xuit yéu ciu quan 1y kién tric, canh quan d6i v6i cac khu vuc trong
tam va c6 yéu cau quan ly dic thu, gdm: khu trung tim d6 thi, trung tim hanh
chinh, khu thuong mai — dich vy, khu ¢, khu cong nghiép — tiéu thu cong
nghiép, cac ctra ngo, truc khong gian chinh, quang truong, cong vién va cac khu
vuc khac theo dinh hudng quy hoach.

- Nghién ctru t6 chire khong gian kién trac, canh quan doc Quéc 16 1,
CT.01, cac truc ngang két ndi véi tuyén Dung Quit — Sa Huynh va cac tuyén
giao thong chinh; dé xuit giai phap kiém soat hinh thai d6 thi, mat d6 xdy dung,
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tang cao, khoang Iui, chi gidi xdy dung; to chirc hé thdng ciy xanh, mat nudc va
khong gian cong cong lién hoan, bao dam két ndi va hai hoa véi canh quan tu
nhién.

f) Yéu cau phat trién hé thong ha tang xa hoi

- Ra soat hién trang, danh gia kha nang dap umg va xac dinh nhu cau phat
trién hé thong cong trinh ha tang xa hoi gom: hanh chinh, gido duc, y té, vin
hoéa, thé duc thé thao, thuong mai — dich vy, chg va cdc cong trinh cong cong
khac, phti hop v6i quy mé dan sé dy bao va tiéu chuén, tiéu chi d6 thi loai II1.

- Ra soat, sap xép mang ludi trudng hoc, co s¢ y té, thiét ché van hoa —
thé thao, cho, trung tam thuong mai, si€u thi va cac cong trinh dich vu cong
cong; danh gia nhu cau, su can thiét va kha nang bd tri cac cong trinh dich vy,
logistics (néu c6 co s0).

- Xéc dinh nhu ciu dau tu xay dung mdi, cai tao, nang cap, md rong cac
cong trinh theo tung giai doan; nghién ctru kha nang dung chung, két hop chirc
nang va to chirc cac cong trinh ha tang x4 hoi c6 quy md, pham vi phuc vu lién
x4, bao dam thuan lo1 tlep can va st dung hiéu qua.

g) Yéu cau phat trién hé thong ha tang k¥ thuat

- Pinh huéng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai, dap
ung nhu cau phat trién do6 thi, bdo dam két ndi lién xa, lién vung va phu hop véi
cac ti€u chuan, tiéu chi do thi loai III.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong d6i ngoai, giao thong do thi
va cac cong trinh dau mdi; nghién ciru phuong an két ndi v6i tuyén dudng ndi
cao toc Pa Ning — Quang Ngai, Qudc 16 1, tuyén Dung Quat — Sa Huynh va céc
tuyén giao thong chinh; bao dam két ndi thuan loi giita cac khu chtrc ning va
khu vuc lan can.

- Chuan bj ky thuéat, thuay lgi va thoat nudc mua: Xac dinh cao do nén xay
dung, hudng thoat nudc va hé théng thoat nudc mua; ra soat hién trang, kha
ning dap ng cua cic cong trinh thity loi, cAp nudc, tiéu ung; danh giad nguy co
ngdp ung, sat 1o bo song va dé xuit giai phap phong, chdng thién tai, thich Gng
v6i bién ddi khi hau, khong 1am gia ting nguy co ngap ting tai khu vuc hién hiru
va lan can.

- Cap nudc: Ra soat cac cong trinh cap nuorc tap trung hién c6 va cac
nguon cap nude khac; du bao nhu cau, xac dinh nguon cong suat, pham vi phuc
vu, vi tri cong trinh ddu méi va mang ludi dudng ong theo timng giai doan;
nghién ctru phuong an két ndi, mé rong hé théng cip nude tap trung phu hop.

- Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho: Pinh huéng mang luéi giao
thong, hé thdng cip nudc, thong tin lién lac va cac cong trinh, diéu kién ha tang
phuc vu cong tac phong chay, chira chdy va ctru nan, ctru hg.

- Cép dién: Dy bao nhu ciu phu tai; xac dinh nguén cép, mang ludi dién,
vi tri cong trinh, quy dat va hanh lang bao v€ cong trinh dién luc; bao dam an
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toan, sir dung ning luong tiét kiém, hiéu qua va nghién ctiru kha ning khai thac
nang luong tai tao phu hop véi di€u kién dia phuong.

- Thoat nudc thai va chat thai rin: Xac dinh nhu cau, phuong an thu gom,
xtr Iy nudc thai va thu gom, van chuyén, xir 1y chat thai rin; nghién ctru hé thong
xu ly tap trung, phuong an dung chung hodc lién xa khi phu hop voi quy mo,
diéu kién thyc té va kha nang két ni.

- Nghia trang: Pinh hudéng bd tri nghia trang tap trung phi hop véi nhu
cau va quy hoach str dung dat; nghién ctru phuong an quan 1y, cai tao, dong cira
hodc di doi cac nghia trang nho 1é trong khu dan cu theo diéu kién thyuc té; bao
dam khoang cach an toan méi truong va khong bd tri méi, mé rong nghia trang
tai khu vuc khong phu hop, dac biét 1a hanh lang bao vé nguén nuoc.

- Vién thong, ha tang sb: Pinh huéng phat trién déng bd ha ting buu
chinh, vién thong va ha tang s6; khuyén khich sir dung chung cong trinh ha tang
ky thuat, timg budc ngdm hoa cap tai khu vuc d6 thi va cac truc giao thong
chinh; dap tmg yéu cau phat trién kinh té sb, xd hoi s6 va chinh quyén sd.

h) Yéu cau vé bao vé méi trudng, thich ing v4i bién d6i khi hau va bao
dam qubc phong, an ninh

- Danh gia hién trang méi truong, cac ngudn giy 6 nhiém va khu vuc
nhay cam vé moi trudng; xac dinh cac khu vuc c6 nguy co 1t quét, ngép ung, sat
16 dat, x6i 16 bo song, sudi va cac khu vuc chiu tac dong cua bién 601 khi hau,
lam co s¢ dé xuét giai phap to chirc khong gian va phat trién ha ting an toan,
bén viing.

- Pé xuit giai phap bao vé tai nguyén dat, nude, hanh lang bao vé ngudn
nudc, hanh lang thoat 1, cong trinh thuy loi, ao ho, song subi va hé sinh thai tu
nhién; bao ton, phat trién hé théng cay xanh, mat nudc, khong gian mé va ha
tang xanh.

- Pé Xuat giai phap thu gom, xu Iy nudc thai, chét thai ran kiém soat khi
thai, tiéng On va cic ngudn giy 6 nhiém khac; 10ng ghép yéu cau phong, chbng
thién tai, giam thiéu rai ro va thich Gmg vai bién ddi khi hau trong to chirc khong
gian, str dung dat va phat trién ha tang.

- Ra soat cac yéu cau vé qudc phong, an ninh; xac dinh cac cong trinh
qudc phong, an ninh, hanh lang bao v¢ céng trinh trong yéu va cac khu vuc can
quan 1y dic thu c6 lién quan; dé xuét giai phap to chirc khéng gian, sir dung dat
bao dam khong anh huéng dén hoat dong va yéu cau bao vé cac cong trinh, khu
vuc nay.

i) Yéu cau xac dinh chuong trinh, du 4n uvu tién dau tu va phan ky thuc
hién quy hoach

- Xay dung dinh hudng chuong trinh phat trién d6 thi; xac dinh cac khu
vuc phat trién va danh muc chuong trinh, dy an uu tién dau tu theo tung giai
doan, tap trung vao khu vuc trung tdm do thi, doc Quéc 16 1, CT.01, cac truc
ngang két ndi voi tuyén Dung Quat — Sa Huynh, cac khu vuc thuong mai — dich
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vu, cong nghiép — tiéu thu céng nghiép, khu dan cu méi va cac khu vuc co kha
nang tao dong luc phat trién.

- Xac dinh cac du an uu tién dau tu vé giao thong, ha téng ky thuat, ha
tang xa hoi, chinh trang d6 thi, khong gian cong cong, cdy xanh, cap nudc, thoat
nude, xu 1y chat thai, ha tang s6 va cac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé
thao, thwong mai — dich vy; bao dam tinh déng bo, két ndi va phu hop véi nhu
cau phat trién do thi.

- Pé xuét phan ky dau tu theo giaj doan ngan han, trung han va d§‘1i han;
xac dinh thir tu vu tién trén co s¢ tinh cap thi€t, kha nang huy dong nguon luc,
hiéu qua dau tu, kha nang két n6i ha tang va tac dong lan toa. Nghién ctru cac
phuong thirc huy dong nguén luc tir ngan sach nha nude, von ngoai ngan sach,
hop tac cong tu (PPP), xa hoi hoa va cac ngudén von hop phap khac.

3.3.6. Danh muc, sd luong ho so va san phém

~ Thanh phan, ndi dung va quy cach hd so quy hoach thuc hién theo Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B0 trudéng Bo Xay dung; Thong tu s6

43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo truong Bo Xay dung. S6 lugng ho so
ban giao: 07 bg.

TT Danh muc hd so Ty 1€ ban vé
I | Phan ban vé
1 So dd vi tri va lién hé ving Thich hop
2 Ban d6 hién trang 1/5.000
3 | Ban d6 danh gia tong hop 1/5.000
4 | So dd co ciu phat trién d6 thi Thich hop
5 | Ban d0 dinh hudng phat trién khong gian 1/5.000
6 Ban db sir dung dat quy hoach theo cac giai 1/5.000
doan
7 | Céc ban do dinh huéng phat trién hé thong ha 1/5.000
tang k¥ thuat
8 | Cac ban vé thiét ké do thi Thich hop
II | Phin vin ban
- Thuyét minh
- C4c van ban, tai liéu lién quan
- Dy thdo van ban va Quy dinh quan ly
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III | HO so dién tir

3.3.7. Cac yéu cau, nguyén tic vé 1ay ¥ kién

Viéc lay y kién trong qué trinh 14p Nhiém vu Quy hoach chung d6 thi méi
Tu Nghia thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 37 Luat Quy hoach do thi va nong
thon.

4. Két luan va kién nghi

Trén co sé két qua tham dinh va ¥ kién tham gia cta cac thanh vién Hoi
ddng tham dinh, UBND x4 Tu Nghia tiép thu, hoan thién hd so Nhiém vu Quy
hoach chung d6 thi méi Tu Nghia dap ting ting yéu cau dé trinh UBND tinh xem
xét, phé duyét.

Kinh dé nghi S¢ Xay dung tong hop, tham dinh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG THAM PINH
- Eg;;lf)éi{é b (bio cio KT. CHU TICH

- m a0 Cao), 5 4 kg

- UBND xa Tu Nghia; HO CHU TICH

- Cac thanh vién HDTD;

- Trang TTDT S¢;
- Luu: VT, QHKT, HDTD(Tién)'

AM POC SO XAY DUNG
Pham Viét Ha

1’[1\1 Gl
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