UBND TINH QUANG NGAL  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 8298/SXD-HPXD Quang Ngai, ngay /4 thang 10 nam 2026
V/v bao cao két qua tham dinh
diéu chinh thoi gian thyc hi¢n du
an Khu dan cu Yén Phu, phuong
Nghia Lo, thanh phé Quang Ngii

Kinh guri: UBND tinh Quéang Ngai

S¢ Xay dung nhin dugc T trinh sb 1044/TTr-TTQD ngay 05/10/2026
ctia Trung tdm Phat trién quy dat tinh (sau dy goi 13 Chu dau tu) vé viéc xin gia
han thoi gian thuc hién du an Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia L§, thanh
phé Quang Ngii; Béo cdo giam sat, danh gia diéu chinh du an dau tu sb
1043/BC-TTQD ngay 05/10/2026; cac Cong van s6 4507/TTQD-DA ngay
28/9/2026, s6 4680/TTQD-DA va 5O 4681/TTQD-DA ngay 05/10/2026 cua Chu
dau tu giai trinh, bo sung hd so va cam két tién do theo yéu cau cua Sé Xay
dung tai Cong van s6 7566/SXD-HDXD ngay 23/9/2026 va Cong van soO
7788/SXD-HDPXD ngay 30/9/2026; v kién ctia S6 Nong nghiép va Mbi trudng
tai Cong van s6 12024/SNNMT-QLDD ngay 02/10/2026, ctia S& Tai chinh tai
Cong vin s6 9170/STC-DTDT ngay 06/10/2026 va cia UBND phuong Nghia
Lo tai Cong van sd 3103/UBND-XD ngay 13/10/2026.

Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can ctr Lugt Dau tu cong s 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024, dugc sira
doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 90/2025/QH15;

Can ctit Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pau tu cong;

Can c Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Cian cir Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so di€u cua Luat Xay dung vé quan 1y chat lugng, thi cong
xay dung va bao tri cong trinh xay dung;

Can ci Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay 15/10/2025 ciia UBND
tinh Quang Ngdi quy dinh mét s6 ndi dung quan 1y hoat dong xay dung trén dia
ban tinh Quang Ngai; Quyét dinh s6 572/QD-UBND ngay 06/8/2026 cia UBND
tinh vé€ viéc cong bd moédt phan Quyet dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay
15/10/2025, Quyét dinh so 51/2025/QD-UBND ngay 12/12/2025 ciia UBND



tinh tiép tuc co hiéu luc;

Can ctr Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay 05/4/2018 cia UBND thanh
pho Quang Ngai (trudc day) vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 (dot 4) Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, thanh pho Quang Ngai;

Can c Quyét dinh s6 832/QDP-UBND ngay 10/6/2011 cua Chu tich
UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh:
Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, thanh pho Quang Ngai;

Can ctr Quyét dinh sé 1024/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia Chu tich
UBND tinh Quang Ngai vé viéc di€u chinh thoi gian thyc hién Dy an Khu dan
cu Yén Phu, phuong Nghia L§, thanh pho Quang Ngai;

Sau khi xem xét hd so, S Xdy dung bao cao két qua thim dinh diéu
chinh thoi gian thyc hién dy an: Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, thanh
pho Quéang Ngai, nhu sau:

I. Thong tin chung vé du 4n:

1. Tén du 4n: Khu dén cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, thanh phd Quang
Ngai.

2. bia diém xdy dung: Phudng Nghia L, tinh Quang Ngai.

3. Loai cong trinh: Cong trinh ha tang k¥ thuat.

4. Chu dau tu: Trung tm Phat trién quy dat tinh Quang Ngai.

5. Muc tiéu dau tu xay dung: Xay dyng hoan thién ha tang k¥ thuat khu
dan cu dé gop phan xay dyng co sO ha tang thanh phé theo dang quy hoach chi
tiét dugc phé duyét, dap Gmg nhu cau vé dat ¢ ctia nhan dan va d4u gia tao ngudn
thu cho ngan sach Nha nuéec.

6. Quy mo: Xay dung ha tang k¥ thuat khu dan cu gdm: san nén, duong
giao thong, via he, hé thong cap nudc, thoat nudc, cap dién, vuon hoa, cdy xanh
va hao ky thuat trén téng dién tich quy hoach diéu chinh dugc phé duyét tai
Quyét dinh sd 1375/QD-UBND ngay 05/4/2018 1a 62.880,89 m? (trong dé cé
8.420,36 m? ddt & hién trang giit lai chinh trang, khéng thuc hién béi thuong,
gidi phong mdt bang).

7. Tong mirc dau tu: 123.872 triéu dong (trong do: chi phi xay dung
41.187,284 triéu dong; chi phi quan ly du an 648,394 tri¢u dong; chi phi tu van
dau tu xdy dung 2.609,322 triéu dong; chi phi khac 886,079 triéu dong; chi phi
boi thuong, GPMB 75.795,200 triu dong; chi phi dy phong 2.745,720 trigu
dong).

8. Ngudn vén dau tu: Tir ngudn thu khai thac ddu gia quyén sir dung dat
cua cac du an phat trién quy dat.

9. Hinh thirc quan 1y du an: Chu dau tu tryc tiép quan 1y du an.
10. Thoi gian thyuc hién du an: Nam 2011 - Quy I11/2026 (theo Quyét dinh
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s6 1024/OD-UBND ngay 12/9/2025 ciia Chii tich UBND tinh).
I1. HO so trinh tham dinh diéu chinh thoi gian thyc hién du 4n:

- T& trinh s6 1044/TTr-TTQP ngay 05/10/2026 cta Trung tim Phat trién
quy dat tinh;

- Bao céo giam sat, danh gia diél{ chinh dy an dau tu sd 1043/BC-TTQD
ngay 05/10/2026 cta Trung tam Phat trién quy dat tinh;

- Cong van sb 4507/TTQD-DA ngdy 28/9/2026 va Cong vin sb
4680/TTQD-DA ngay 05/10/2026 cua Trung tam Phat trién quy dat tinh giai
trinh, bo sung ho so;

- Cong van sO 4681/TTQD-DA ngay 05/10/2026 cua Trung tam Phat trién
quy dat tinh vé viéc cam két tién d6 thuc hién dy an, kém theo Bang ké hoach
chi tiét trién khai thuc hién céac noi dung cong viéc;

- Quyét dinh s6 832/QD-UBND ngay 10/6/2011 cta Chu tich UBND tinh;
Quyét dinh s 1375/Qb-UBND ngay 05/4/2018 cua UBND thanh phé Quang
Ngii (trudc day); Quyet dinh s 508/QD-TTPTQD ngay 22/11/2019 cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh phé duyét thiét ké ban vé thi cong, du toan diéu chinh
lan 3;

- Cac Quyét dinh diéu chinh thoi gian thue hién du an: sé 182/QD-UBND
ngay 09/02/2017, s6 194/QD-UBND ngay 14/02/2020, s6 211/QD-UBND ngay
04/02/2021, sb 284/QD-UBND ngay 08/3/2022, s6 897/QD-UBND ngiy
24/7/2024 va sb 1024/QD-UBND ngay 12/9/2025;

- Nghi quyét sé 46/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ciia HDND tinh; Quyét
dinh s6 260/QD-UBND ngay 10/12/2025 cua UBND tinh giao chi tiét ké hoach
vbn dau tu cong ndm 2026 ngudn vén ngan sach dia phuong;

- Cong van sO 1765/UBND-XD ngay 05/12/2025 cua UBND phuong
Nghia Lo vé viéc hoan thién ho so d€ nghi cudng ché thu hoi dat.

II1. N§i dung ho so trinh thim dinh diéu chinh thoi gian thwe hién du
an:
1. Tinh hinh thyc hién du an (theo bao cio ciia Chii diu tw):

a) Cong tac bodi thudng, giai phong mat bang: Pa phé duyét 11 phuong an
bdi thudng, hd trg véi dién tich 5,187 ha/5,446 ha (5,446 ha la dién tich phdai
gidi phéng mdt bang sau khi trie 0,842 ha ddt chinh trang), dat khoang 95%, cho
160 h¢ gia dinh, ca nhan voi tong gia trj 38,393 ty ddng. Cac ton tai, vudng mic
con lai gom:

- Phan dién tich 0,259 ha chua duogc 1ap phuong an, gom: (i) dat ¢ cta 06
ho gia dinh, c4 nhan véi dién tich 0,003 ha (mdi thira thu hoi 0,9 - 4,7 m?) tai nut
giao duong Nguyén Trii, trén dat c6 nha 02 tang kién cd; Chu dau tu dé xuat
diéu chinh ranh gidi dy an, khong thu hdi cac thira dat nay; (ii) dat do UBND
phuong Nghia Lo quan ly véi dién tich 0,256 ha (trong do 0,06 ha thugc quy
hoach dwong Nguyén Trdi), da thi cong ha ting nhung chua thuc hién thu tuc
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thu hoi dat; UBND phuong Nghia Lo di ban hanh Thong bao thu hoéi dat sb
635/TB-UBND ngay 25/9/2026.

- Phan dién tich da phé duyét phuong an nhung chua ban giao mat bang
ho ba Bui Thi Tac (thta sé 97, thu hoi 91,8 m?*) va ho ong L& Y (thua s6 217,
thu hoi 886,7 m?) cd ngudi sir dung dat di chét, cac dong thira ké chua thong
nhét cir nguoi dai dién; cac To trinh s6 75 8/TTr-TTQD va 759/TTr-TTQD ngay
13/11/2025 d& nghi cudng ché thu hdi dat chua dugce ban hanh quyét dinh do ho
so chua dam bao co s& phap 1y (Cong vin sé 1765/UBND-XD ngay 05/12/2025
cua UBND phuong Nghia Lo); 03 ho 6ng L€ Ta - ba Bui Thi Thuy L¢ (thua sO
216, thu hoi 495 m?), ong Lé Ba Minh (thira s6 215, thu héi 101,1 m?), ong L¢
Ba Duong (thtra s6 214, thu hoéi 51,3 m?) khong d6ng y nhan tién boi thuong,
Chu dau tu dang trinh cudng ché thu hoi dat.

- H6 ba Ho Vit Quynh Chau (chéng ld ong Nguyen Tdn Thé): di co quyét
dinh thu hoi dat, phé duyét phuong an va giao dat tai dinh cu tir nam 2018
nhung chwa ban giao mat bang do chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (vuong mac xac dinh tién sir dung ddt 16 tai dinh cw theo quy dinh
chuyén tiép ciia Ludt Pat dai nam 2024).

- Ho ong Tran Bang: UBND phuong Nghia Lo déa phé duyét phuong an
boi thuong (Quyét dinh s6 1702/QD-UBND ngay 27/6/2026), thu hoi dat (Quyét
dinh s6 1960/QD-UBND ngay 23/7/2026); h dan di nhan tién va ban giao mit

bang.

b) Cong tac dau tu xdy dung: G6i thau s6 07 (Hop dong sb 09/2013/HD-
XD ngay 15/4/2013) c6 gia tri hop dong 41,345 ty dong, di thuc hién 33,540 ty
dong (dat 81,1%); gia tri khdi luong con lai theo don gia hop dong nam 2013 1a
7,805 ty dong. Lién danh nha thau di c6 van ban dé nghi cham dut hop dong;
Chu dau tu du kién chdm dat hop dong, nghiém thu khéi luong da thyc hién va
lra chon nha thau méi cho phﬁn khéi lugng con lai theo don gid hién hanh.

¢) Cong tac dau gia quyén sur dung dat: Tong sd 161 16; da dau gia 92 16
(07 dot, dot 7 ngay 08/01/2026); giao dét tai dinh cu cho du 4n 34 16 va cho céc
du an khac 23 16; giao UBND thanh phd Quang Ngii (trudc day) 01 16 bd tri ddi
tuong chinh sach; con lai 11 16 chua du diéu kién khai thac do vuong mat bé‘tng,
dur kién ngudn thu khoang 22 ty dong.

d) Ké hoach von va giai ngan: Téng ké hoach von di bd tri 73,043 ty
ddng (bao gdm ké hoach vén nam 2026), liiy ké giai ngan 70,844 ty dong (dat
97%). Ké hoach von nam 2025 dugc giao 3,0 ty dong (Quyét dinh so 207/0P-
UBND ngay 27/3/2025), diéu chinh con 1,0 ty dong (Quyét dinh sé6 186/0P-
UBND ngay 12/11/2025), khong gidi ngan dugc va da bi huy bo. Nam 2026,
Chu dau tu bao cao ké hoach von 2,0 ty dong (Quyét dinh sé6 260/QP-UBND
ngay 10/12/2025), theo S¢ Tai chinh 1a 1,9 ty ddng (Quyét dinh sé 880/0P-
UBND ngay 23/9/2026); da giai ngan 0,801 ty dong.

2. Két qua thue hién cam két tai Cong vin sé 1624/TTQP-QL ngay
11/8/2025 (co s¢ dé UBND tinh ban hanh Quyeét dinh so 1024/QD-UBND



ngay 12/9/2025):
TT Noi dung cam két Thot h?n Két qua thue hién dén nay
: cam két
Cudng ché thu hoi dat,

1 ban giao mit bang ho Quy Chua thyc hién dugc; chua ban
ba Bui Thi Tuc, ho ong | 1V/2025 | hanh quyét dinh cudng ché
LEY
Phe duyét phuong dn, Quy | Hoan thanh vao Quy I11/2026

2 | chi tra, ban giao mat IV/2025 | (cham 02 quy)
bang hd 6ng Tran Bang '

Hoan thién thi tuc cap
GCNQSDD, ban giao Quy A

3| mat bang ho ba Hova | 1205 | Chua thuc hién duoe
Quynh Chau

4 | Hoan thanh du 4n Quy Khong dat

i 111/2026 '

Chu dau tu da thira nhan mot sb nguyén nhan chu quan: sb liéu bao cao tai
ho so trinh nam 2025 chua day du (chi bdo cdo 04 truong hop viedng mdc); bo
sot phan dién tich 0,259 ha da thi cong nhung chua thuc hién thu tuc thu hoi dat;
phdi hop xac minh hang thira ké con cham; chua quyét liét tham muu xur 1y dut
diém hop dong thi cong khi dy an kéo dai.

3. Noi dung trinh diéu chinh:

Diéu chinh thoi gian thuc hién dy an duoc phé duyét tai Quyét dinh sd
832/QD-UBND ngay 10/6/2011, da duoc didu chinh tai Quyét dinh sd
1024/QD-UBND ngay 12/9/2025 cua Chu tich UBND tinh, tir “Nam 2011 - Quy
I11/2026” thanh “Nam 2011 - 2027”. Theo yéu cau cua S& Xay dung, Chu dau
tu da xac dinh cu the thoi diém hoan thanh 13 Quy IV/2027 (Céng vin s6
4680/TTOP-DA va s6 4681/TTOP-DA ngay 05/10/2026), trong d6 thi cong
hoan thanh, nghi¢m thu, ban giao vao Quy I111/2027 va Quy 1V/2027 1a thoi gian
du phong.

4. Nguyén nhan va can ctr diéu chinh theo dé xuat ciia Chui dau tu:

- Vudng mic trong cong tac boi thuong, giai phong mat bang: nguoi sir
dung dat da chét, cac dong thira ké khong théng nhat cir ngudi dai dién; mot sd
ho khéng dong thuan phuong 4n boi thudng; hd so cudng ché 1ap theo Luat Dat
dai nam 2013 con thiéu tai liéu, phai ra soat, bd sung theo Cong van sb
1765/UBND-XD; chua c6 quy dinh chuyén tiép vé xac dinh tién st dung dat ddi
voi 16 dat tai dinh cu da giao trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyuc.

- Lién danh nha thau dé& nghi chdm dat hop giéng do thi cong kéo dai,
truot gia, mot s6 thanh vién khong con du nang luc tiép tuc thuc hién.

- Can ctr phap 1y Chu dau tu vién dan thuoc truong hop diéu chinh quy
dinh tai di€ém c¢ khoan 2 Bi€u 46 Luat Pau tu cong s6 58/2024/QH15 va diém c
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khoan 2 Diéu 28 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15.

5. Ké hoach thuc hién va cam két cia Chu diu tw (Coéng vin sb

4681/TTQD-DA ngay 05/10/2026):

TT Diu viée MOChOM | Chi i | Phbi hop
[ Boi thudng, GPMB va
cuong che
Xac minh hang thira ké, phé UBND
1 duyét diéu chinh nguoi dai Quy Trung tam phuong
dién ho ba Bui Thi Tuc, ho IV/2026 . T oA
ong L&Y Nghia Lo
Hoan thién ho so phap ly‘cép Quy [iflljf
2 | GCNQSDD cho ho ba Hb v gz s | Trung tim Npg o) L% ,
Vi Quynh Chau Thué co s& 2
Trinh phé duyét phuong an UBND
3 do1 voi dién tich tai Thong Quy Trung tim phuong
bao thu hoi dat s6 635/TB- IV/2026 Nghia L
UBND ngay 25/9/2026 '
Trinh duyét phuong 4n dicu S¢ XD, So
chinh ranh gi&i doi voi cac , . NN&MT,
4 thira dat c()gnhél 02 tang kién Quy 122027 | Trung tam UBND
cd tai nat giao Nguyén Trii phuong
Vén dong lan cudi; ban hanh , UBND Trung tam;
5 |va t6 chirc cudng ghé thu hoi 11%16%7 phuong | cac hoi, doan
dat (néu khong chap hanh) Nghia L§ thé
[ | X@1y hop dong va Iya
chon nha thau
Thoa thuan cham dut hop Lién danh
dong, nghiém thu duat di€ém , n nha thau;
U | (i luong da thi cong vai | QUY 12027 | Trung tam | ps e
Lién danh TVTK
Lap, tham dinh, phé duyét Quy Sgu)égy Trung tam:
2 {Eﬁ;igndiitoan phankhoi | 5557 (thém TVTK
j ‘ dinh) -
A . uy A Tu van dau
3 | Lva chon nha thau maéi II% 0357 Trung tam thAu
IIT | Thi cong, nghiém thu
Thi cong hoan thanh khéi
| | luong con lai; nghiém thu, Quy Nha thdu | Trung tim;
quyét toan, ban giao dua vao 11172027 moi TVGS
st dung




Thot gian dy phong xtr Iy Qug S¢ TC, So
2 | vudng mac phat sinh (néu v /28]27 Trung tam | NN&MT, S¢&
c0) XD

Chu dau tu cam két: viéc dléu chinh thoi gian khong thay d6i muc tiéu,
quy mé dau tu; khong lam vuot tong muc dau tu 123,872 ty dong; truong hop
chi phi xay dung phan con lai tang do ap dung don gia hién hanh s& diéu chinh
qua lai trong pham vi tong muc dau tu (st dung phan chi phi béi thuwong, GPMB
con lai), khong dé nghi bo sung von ngan séach tinh.

6. Cin d6i tong mirc dau tw theo khoan muc (Coéng vin sb

4680/TTQD-DA ngay 05/10/2026):

x , Pba thuc . .
Tong mirc hien. siai Con lai
Khoan muc chi phi dau tw A (ty
(ty dong) ngan dong)
(ty dong)
Chi phi xy dung 41,187 33,540 7,647
Chi phi quan 1y du 4n 0,648 0,645 0,003
Chi phi bdi thuong, GPMB 75,795 34,093 41,702
Chi phi tu van dau tu xay dung 2,609 2,392 0,217
Chi phi khac 0,886 0,173 0,713
Chi phi dy phong 2,745 0,000 2,745
Tong cong 123,872 70,844 53,028

Chu dau tu so sanh: Phuong an tiép tuc thuc hién can dau tu bo sung
khoang 7,8 ty dong, thu khoang 22 ty dong tir dau gia 11 16 dat, chénh léch thu
ngan sach khoang 14,2 ty dong, Phuong an dung ky thuat khong phét sinh
nguodn thu, lang phi phan da dau tu (81,1%), phat sinh khiéu nai ctia nguoi da
trang d4u gia do ha ting khong dong bo.

IV. Y kién ciia cic co quan, don vi:
1. Sé Tai chinh (Céng vin s6 9170/STC-DTDT ngay 06/10/2026):

- K& hoach dau tu cong trung han giai doan 2026 - 2030 b tri cho du an
5,0ty dong (Nghi quyet s0 63/NO-HDND ngay 25/9/2026 cua HDND tinh), theo
dé xuét cua Chu dau tu nguén von nay dam bao hoan thanh du an; trong do ké
hoach vén nim 2026 da bé tri 1,9 ty dong (Quyét dinh s6 880/QD-UBND ngay
23/9/2026), giai ngan 0,801/1,9 ty dong (dat 42,2%). K& hoach von nim 2025
(1,0 ty dong) khong giai ngan dugce, dé bi huy bo. S6 vén con lai, S& Tai chinh
s& tham muu b tri theo tién d6 va kha ning can ddi ngan sach.

- Viéc gia han thoi gian bd tri von thyc hién theo diém d khoan 3 Diéu 57
Luat Pau tu cong (dwoc sia doi, bé sung tai khoin 25 Diéu 7 Ludt sé
90/2025/QH15): trudng hop du an da vuot qua thoi gian cho phép gia han, Uy
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ban nhan dan kiém diém trach nhi€ém, b4do cdo Hoi dong nhan dan cung cap xem
x€t, quyét dinh gia han thoi gian bo tri von doi vai von ngén sach dia phuong.

-Pé nghi Chu dau tu chiu trach nhiém tinh toan, ra soat chi tiét hiéu qua
tai chinh (du todn chi phi con lgi va nguon thu dy kién tw dau gia 11 16 dat).

2. Sé Nong nghiép va Mai trwong (Cong van s6 12024/SNNMT-OLDD
ngay 02/10/2026):

- Sau khi hoan thanh bdi thuong, GPMB, thu hdi dét, Chu dau tu 1ap ho
so trinh UBND tinh (qua S¢ Nong nghiép va Moi truong) quyét dinh chuyen

muc dich st dung dit, giao dat theo khoan 2 Diéu 11 Quyét dinh sb
122/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cia UBND tinh.

- Viée xac dinh gia dat tinh tién sur dung dat d6i vai 16 dat tai dinh cu va
t6 churc cudng ché thu hoi dat thuoc tham quyén ctia UBND phuong Nghia Lo
(khoan 2 Piéu 91, Piéu 89 Ludt Pdt dai nam 2024; Nghi dinh so 49/2026/ND-
CP; Quyét dinh sé6 120/2026/0D-UBND ngay 29/6/2026 ciia UBND tinh).

, - Viéc diéu chinh thoi gian thuc hién dy an 1a phu hop véi tinh hinh thyc
te.
3. UBND phwong Nghia Lo (Céng vin so 3103/UBND-XD ngdy
13/10/2026):

- Hd so kém cac T trinh sb 758/TTr-TTQD va 759/TTr- -TTQD ngay
13/11/2025 chua dam bao co s¢ phap 1y dé cudng ché thu hdi dat; UBND
phuong di dé nghi bo sung tai Cong vin sé 1765/UBND-XD ngay 05/12/2025,
nhung dén nay chua nhan duoc vin ban bao céo va hd so hoan thién ciia Trung
tam Phat trién quy dat tinh theo ndi dung Cong vin nay.

- Bdi véi phan dién tich tai Thong bao thu hdi dat sé 635/TB-UBND ngay
25/9/2026 (dit do UBND phuong quan Iy): trén co sé hd so phuong an boi
thuong, hd tro do Chui dau tu trinh, UBND phudng sé xem xét phé duyét va ban
hanh quyét dinh thu hoéi dét, lam co s& chuyén muc dich sir dung dét, giao dat
thuc hién du an.

- Théng nhét dé xuét diéu chinh thoi gian thyc hién dy an; viée tiép tuc
thuc hién bao dam két ndi ha tang dong bo, tranh phat sinh kién nghi cua nguoi
da tring dau gia, dap umg yéu cau cua cu tri. UBND phuong s¢ ph01 hop giai
quyét thu tuc cip Glay chtng nhin quyén st dung dat cho ho ba H6 Vil Quynh
Chau trén co so dé xuat ciia Trung tAm.

- Déi v6i dé xuét diéu chinh ranh gio1, khong thu héi dit & tai nat giao
duong Nguyén Trii: dé nghi Chu dau tu thé hién cu thé trén ban dd, danh gid so
sanh wu, nhuoc diém, 13y y kién chinh thitc cac co quan, don vi va y kién cong
ddng dan cu.

V.Y Kién tham dinh:
1. V& qua trinh diéu chinh thoi gian thye hién du an:
Dy 4n duoc phé duyét voi thoi gian thyc hién nam 2011 - 2013, dén nay
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da 06 1an diéu chinh thoi gian thyc hién, cy thé:

: ?8/2/322(;?5)(_1}}}1?;13;%5 4n) 2011 -2013 Khong dat
2 gg /égfz/(?lg'UBND ngay 2011 - 2018 Khéng dat
3 f’Z /égfz/(?z%'UBND ngay 2011 - 2020 Khong dat
4 gﬁ’ é;;&?UBND ngay 2011 - 2021 Khéng dat
5 (S)g éf;é%ﬂUBND ngay 2011 - 2022 Khong dat
6 §Z /3/9275345'UBND ngay 2011 - Quy 11/2025 | Khong dat
7 fg /;?22042/29'UBND ngay 2011 - Quy I11/2026 | Khéng dat

Pé nghi 1an nay 14 lan diéu chinh tha 07, tong thoi gian thuc hién dy 4n
kéo dai 17 nam (2011 - 2027), vuot khoang 14 nam so vdi thoi gian duge duyét
ban dau; cac cam két tién do trude day déu khong dat. Ngoai ra, tir ndm 2023
dén thang 7/2024 dy an da hét thoi gian thyc hién nhung chua dugc diéu chinh
kip thoi.

2. V@ ciin cir diéu chinh:

Chu dau tu vién dan truong hop diéu chinh do nguyén nhéan bat kha khang
(diém ¢ khoan 2 Diéu 46 Luat Dau tu cong; diém ¢ khoan 2 Diéu 28 Luit Xay
dung s6 135/2025/QH15). Qua xem xét, S& Xay dyng nhan thay cac vuong mac
vé boi thudng, GPMB (ngudi st dung dat da chét, ddng thira ké chuwra thong nhat
nguoi dai dién, ho dian khong dong thuin, vudng mic quy dinh chuyén tiép cua
Luat D4t dai ndm 2024) va viéc Lién danh nha thau dé nghi chidm dut hop dong
1a cac yéu t6 khach quan lam kéo dai thoi gian thuc hién. Tuy nhién, theo chinh
giai trinh ctia Chil dau tw, mot phan dang ké nguyén nhan cham tién d6 1a chu
quan (bdo cdo s6 liéu khong day di, bo sot phan dién tich 0,259 ha chiea thu héi
dat, chdm hoan thién ho so cuong ché, chiea xit Iy kip thoi hop dong thi cong);
cac nguyén nhén nay can duogc kiém diém, lam rd trach nhiém theo quy dinh vé
thue hanh tiét kiém, chong lang phi theo Nghi dinh sé 266/2026/ND-CP.

Viéc diéu chinh 1an nay chi diéu chinh thoi gian thyc hién du an, khong
thay ddi muyc tiéu, quy mo, téng muc dau tu; du an da thuc hién phﬁn 16n khoi
luong (xdy dung dat 81,1%, GPMB dat khodng 95%, gidi ngan dat 97% ké
hoach von di bo tri). Néu ding thyc hién sé& gay lang phi phén vbn di dau tu, ha
tang khong két ndi ddng bo véi duong Nguyén Trai, Nguyen Pinh Chiéu, khong
du diéu kién dau gia 11 16 dat con lai va phat sinh khiéu nai ciia nguoi da trang
dau gia. Do vay, viéc t1ep tuc gia han dé hoan thanh dy 4n dé dang la can thiét,
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dong thoi phai gan véi viée kiém diém, xur Iy trach nhi€ém do6i véi cac nguyén
nhan chu quan.
3. Vé tong murc dau tw, chi phi phan khoi lwgng con lai:

Gia tri khéi luong xay dung con lai 7,805 ty déng duoc xac dinh theo don
gia hop déng nam 2013; khi lya chon nha thiu mdéi theo don gia hi¢n hanh, chi
phi s& tang nhung Chu dau tu chua xéac dinh cy thé. Bang so sanh phuong 4n cua
Chu dau tu (chi phi dau tw bé sung khodang 7,8 ty dong, chénh léch thu ngdn
sach khoang 14,2 1y dong) chua tinh truot gid, chi phi boi thudng ddi voi phan
dién tich 0,259 ha, chi phi td chuc cuong ché va cac chi phi khac, do d6 chua
phan anh day du hiéu qua cua phuong an tiép tuc thuc hién.

Theo khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh s6 206/2026/NP-CP, Chu dau tr duoc
diéu chinh co ciu cac khoan muc chi phi nhung khong 1am thay (101 muc ticu,
quy mo, khong vuot tong muac dau tu va khong lam thay d6i co cau ngudn von
ctia du an. Truong hop chi phi phan con lai 1am vuot tong muc dau tu, hodc viée
diéu chinh ranh gi6i tai nat giao duong Nguyén Trii lam thay doi quy mo du an,
Chu dau tu phai lap tha tuc diéu chinh du an theo quy dinh. Viéc cham dut Hop
ddng s6 09/2013/HP-XD phai thuc hién theo dung diéu khoan hop dong va quy
dinh phap luat, tranh phat sinh tranh chép, khiéu kién.

4. Vé nguon von va thoi gian bo tri von:

K& hoach von trung han giai doan 2026 - 2030 bd tri cho dyu 4n 5,0 ty
dong (bao gom 1,9 ty dong nam 2026), trong khi riéng gia tri xay dung con lai
da 1a 7,805 ty dong theo don gia nam 2013, chua ké truot gia va chi phi boi
thuong con lai. bé nghi Chu dau tu xac dinh chinh xac nhu cau vén dé hoan
thanh du 4n, lam co s¢ dé S& Tai chinh tham muu can ddi, bo tri von. Déng thoi,
du 4n da vuot qua thoi gian cho phép bé tri von; viée diéu chinh thoi gian thuc
hién du an chua thay thé thu tuc gia han thoi gian b6 tri von, can thuc hién kiém
diém trach nhiém, bdo cdo HDND tinh xem xét, quyét dinh gia han thoi gian bd
tri von theo diém d khoan 3 Piéu 57 Luat Pau tu cong nhu ¥ kién cua So Tai
chinh.

5. Vé dat dai, ranh gi6i dw an:

- PBé xuét khong thu hdi 0,003 ha dit & caa 06 ho tai nat giao duong
Nguyén Tréi lam thay d6i ranh gio1 du an, phai thuc hién diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 (Quyét dinh so 13 75/QD-UBND ngay 05/4/2018) va
cac thu tuc lién quan theo quy dinh trude khi trién khai. Thong nhét véi y kién
ciia UBND phuong Nghia Lo, Cha dau tu can thé hién phuong an trén ban do,
danh gia so sanh wu, nhugc diém, lay y kién cac co quan, don vi va cong dong
dan cu theo quy dinh.

- Phén dién tich 0,256 ha da thi cong ha tﬁng nhung chua thuc hién thu tuc
thu hoi dat: Cha dau tu phdi hop UBND phuong Nghia Lo hoan thanh thu tuc
thu hoi dat, 1am co s& chuyén muc dich st dung dét, giao dat va quyét toan du
an theo hudng dan ctia S Nong nghiép va Mai trudng.
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- Viéc cudng ché thu hoi dat ddi véi truong hop nguoi str dung dat da chét
va xac dinh tién sir dung dat 16 tai dinh cu cia ho ba Ho Vil Quynh Chau thudc
tham quyén cua UBND phuong Nghia Lg; dé nghi UBND phuong Nghia Lo
chu tri, giai quyét dut diém theo méc ké hoach.

6. Vé ké hoach tién do va hé so cam két:

Ké hoach chi tiét ctia Chu dau tu da xac dinh mdc thoi gian, don vi chi
tri, phdi hop va c6 01 quy dy phong. Tuy nhién, tién do con lai rat han ché:
cudng ché thu hoi dat hoan thanh Quy 11/2027, lya chon nha thau méi Quy
11/2027 nhung thi cong, nghiém thu, quyét toan hoan thanh ngay trong Quy
111/2027. Bé nghi Chi dau tu trién khai song song viéc 1ap thlet ké, du toan phan
khéi lugng con lai ngay tur Quy IV/2026, t6 chirc thi cong cudn chiéu trén phan
mit bang da co.

VI. Két luan va kién nghi:

1. Trén co s& hd so Chu dau tu trinh, v kién cac co quan, don vi va két
qua tham dinh néu trén, Sé Xay dung kinh trinh Cha tich UBND tinh xem xét,
cho phép diéu chinh thoi gian thuc hién Dy an Khu dan cu Yén Phu, phuong
Nghia L, thanh phd Quang Ngai tor “Nam 2011 - Quy I1I/2026” thanh “Nam
2011 - Quy IV/2027” dé giai quyét dat diém cac vuéng mic va hoan thanh dy
an (kem theo du thao Quyet dinh). Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, hop phap ctia cac thong tin, sb liéu, tai liéu trong hd so trinh diéu chinh.

2. Kinh d nghi UBND tinh xem xét, chdp thuan day la lan diéu chinh
thoi gian cudi cung; trudng hop khong hoan thanh theo cam két, Giam déc
Trung tim Phat trién quy dat tinh chiu trach nhiém truéc Chua tich UBND tinh
va bi xem xé&t, xur 1y trach nhiém theo quy dinh.

3.Pé nghi Chu tich UBND tinh chi dao:
a) Trung tAm Phat trién quy dat tinh:

- T6 chtc kiém diém trach ’nhiém tap thé, c4 nhan lién’ quan dén cac
nguyén nhan chu quan lam cham tién d9, khong thuc hién cam ket tai Cong van
s0 1624/TTQDP-QL ngay 11/8/2025, bao cao UBND tinh;

- BO sung van ban cam két tién do do Giam déq Trung tam ky; chuan xac
cac so liéu néu tai muc V.3; gui ngay ho so cudng ché thu hoi dat da hoan thién
theo Cong van s6 1765/UBND-XD cho UBND phuong Nghia Lo;

- Trién khai theo K& hoach chi tiét kém Cong van s6 4681/TTQD-DA, bo
sung nguoi chiu trach nhiém tung dau viéc; khan truong 1ap thlet ke du toan
phan khoi lugng con lai theo don gia hién hanh, xac dinh nhu cau von; trudng
hop vuot tong muc dau tu hodc thay doi quy mé thi 1ap thu tuc diéu chinh dy an
theo quy dinh;

- Xir 1y viéc cham dirt Hop dong s6 09/2013/HP-XD va lya chon nha thau
méi ding quy dinh; thuc hién thi tuc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét doi
v6i viéc diéu chinh ranh gidi tai nit giao dudng Nguyén Trii (néu cd); hoan
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thanh tha tuc thu hdi, chuyén muc dich sir dung dét, giao dat;

- Pinh ky hang quy bao cdo tién do thuc hién vé S¢ Xay dung, S¢ Tai
chinh dé theo ddi, tong hop; quan ly chat ch& chi phi trong pham vi téng mirc
dau tu duoc duyét, khong dé phat sinh ng dong xay dung co ban.

b) SO Tai chinh chu tri, tham muu UBND tinh kiém diém trach nhiém,
bao cao HDND tinh xem x&t, quyét dinh gia han tho1 gian b6 tri von thuc hién
du 4n theo diém d khoan 3 Piéu 57 Luat Pau tu cong; can ddi, b tri von phu
hop nhu cau thuc té va tién d6 du an.

¢) UBND phuong Nghia Lo chu tri giai quyét dut diém viée cudng ché
thu hoi dat, 1ap va phé duy€t phuong an boi thuong d6i Vol phan dién tich 0,259
ha, xac dinh tién st dung dat va cap Glay chirng nhan quyen str dung dat cho ho
ba Ho6 Vi Quynh Chau theo tham quyén, bao dam cac mdc thoi gian theo Ké
hoach chi tiét.

d) S6 Nong nghiép va Mai truong hudng dan Chu dau tu, UBND phuong
Nghia L§ thuc hién thu tuc thu hoéi dat, chuyén muc dich sir dung dat, giao dat
theo quy dinh.

S Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Céac S6: TC, NN&MT, NV;

- Trung tAm Phat trién quy dat tinh;
- UBND phuong Nghia Lo;

- Thanh tra tinh;

- GDb, cac PGD S¢;

- Luu: VT, QLHBXDpannt-
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