UBNDTINH QUANG NGAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
S6 - 8127SXD-QLN Quang Ngai, ngay (9 thang 10 nam 2026
V/v b tri quy dat phat trién
nha ¢ xa hoi d6i voi du 4n
Khu d6 thi mé1 Nam Lé loi,
tinh Quang Ngai

Kinh gtri: Uy ban nhéan dén tinh.

Theo Két luan s6 369/KL-TTCP ngay 01/10/2024 ctia Thanh tra Chinh phu
viéc thyc hién phap luét vé thanh tra, tiép cong dan, giai quyét khiéu nai, t6 cao,
PCTN; viéc chip hanh chinh sach phap luét trong quan ly, sir dung dat dai, hoat
dong khai thac cat, dat, da, soi va quan 1y dau tu xdy dung trén dia ban tinh
Quang Ngai tir nam 2016 dén nim 2020, dy 4n Khu d6 thi m&i Nam Lé Loi ¢6
khuyét diém trong viéc: (1) chdp thudn chii trwong dau tw, lwa chon nha dau tu,
giao dat, cho thué ddt khéng thong thong qua dau gid, dau thaw; (2) UBND tinh
cho phép va nha dau tw nép tién twong dwong 20% quy dat bé tri phat trién nha ¢
xd hoi tai dw an Khu do thi moi Nam Lé Loi, thanh phd Quang Ngai khi chua
dwoc Thii twéng Chinh phii xem xét, chdp thudn.

Cian clr cac Két luan cia Bo Chinh tri, cac Nghi quyét ciia Qudc hdi, nghi
dinh ctia Chinh phu; chi dao cia Ban Thuong vu Tinh uy Quang Ngai, UBND
tinh Quang Ngai da chi dao cac sd, ban, nganh, dia phuong c6 lién quan tip trung
ra soat cac du 4n ton dong, kéo dai trén dia ban tinh, kip thoi tham muu UBND
tinh bao cdo cac BO, nganh Trung wong, Chinh phu dé dé xuét co ché, chinh sach
thio g&, phuong huéng xur 1y ddi v6i cac khé khan, vudng méc cua cac du an.
Dé)ng tho1, UBND tinh da chi dao S¢ Tai chinh cép nhat tinh hinh trién khai thuc
hién, kho khin vudng mic cua timg du an 1én Hé thong 751 theo huéng dan cua
B6 Tai chinh (trong dé c¢6 nhitng néi dung vwedng mdc, ton dong doi véi di an
Khu d6 thi méi Nam Lé Loi theo Két ludn sé 369/KL-TTCP ngay 01/10/2024 ciia
Thanh tra Chinh phu)

Ngay 13/4/2026, Ban Chap hanh Trung wong ban hanh Két luan sb 24-
KL/TW cta B6 Chinh trj vé tiép tuc thdo go khé khan, vuong méc cho cac du 4n
ton dong kéo dai; Qudc hoi ban hanh Nghi quyét sb 29/2026/QH16 ngay
24/4/2026 vé co ché, chinh sach dic thu dé xir Iy vi pham phép luat vé dat dai cta
t6 chirc, ca nhan xdy ra trude khi Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc va thao g&
khé khan, vudng mic cho cac du 4n ton dong, kéo dai; Chinh phu ban hanh Nghi
dinh sb 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026 huong dan thyc hién co ché, chinh
sach dac thu thao g& kho khan, vuong mic cho cac du 4n ton dong, kéo dai quy
dinh tai Nghi quyét sb 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 cua Quéc hoi. Ngay sau
do, UBND tinh da chi dao t6 chirc trién khai thao g& kho khan, vuéng mac cho
cac dy 4an ton dong, kéo dai trén dia ban tinh theo Nghi quyet sb 29/2026/QH16



va Nghi dinh s 147/2026/ND-CP tai Thong bio sb 449/TB-UBND ngay
18/5/2026 va Cong van s6 5115/UBND-CNXD ngay 02/6/2026. Dong thoi, ban
hanh K& hoach s6 243/KH-UBND ngay 30/6/2026 cia UBND tinh vé viéc trién
khai thi hanh Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 ctia Qudc hodi vé co
ché, chinh sach dic thu dé xu 1y vi pham phap luat vé dit dai cua to chue, ca
nhan xay ra trude khi Luat Pit dai nam 2024 c¢6 hiéu luc va thdo g0 kho khan,
vuéng mac cho cac du an ton dong, kéo dai trén dia ban tinh Quang Ngai.

Sau khi kiém tra, ra soat tinh hinh thuc té trién khai thuc hién dy an, cin ct
quy dinh tai Diéu 5 Nghi quyét 170/2024/QH15, diém b khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sd 29/2026/QH16 va Ké hoach sd 243/KH-UBND ngay 30/6/2026 cia
UBND tinh, trén co sé két qua tham dinh theo quy dinh tai Nghi dinh $6
147/2026/ND-CP, du 4n Khu d6 thi méi Nam Lé Lgi thudc ddi tuong cho phép
ap dung co ché, chinh sach dé tiép tuc trién khai thuc hién du tu hoan thién co
so ha tang theo quy hoach duoc duyét. UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sd
663/QD-UBND ngay 22/8/2026 vé viéc cho phép tiép tuc giao dat, cho thué dat
dé thuc hién dy an Khu d6 thi méi Nam Lé Loi.

Qua do, ddi v&i noi dung “chd'p thugn chu truong dau tu, lva chon nha
dau tu, giao dat, cho thué dat khong thong thong qua dau gid, dau thau” dén nay
da duoc thao g&. Tuy nhién, d6i v6i ndi dung “UBND tinh cho phép va nha dau
tw ndp tién twong dwong 20% quy dat bé tri phdt trién nha ¢ xd héi tai du dn Khu
dé thi méi Nam Lé Loi, thanh phé Quang Ngdi khi chwa dwoc Thii twéng Chinh
phii xem xét, chdp thudn” dén nay van chua duoc thao gd, xtr Iy ton dong.

Thyc hi¢n y kién chi dao cua UBND tinh tai Thong bao s6 926/TB-UBND
ngay 28/8/2026 Két luan ctia Pho Chii tich UBND tinh Tran Phudc Hién tai cudc
hop nghe, cho ¥ kién vé tién do, tinh hinh thao g& kho khin, vuéng mac cho cac
du 4n ton dong, kéo dai trén dia ban tinh. S& Xay dung da hoan thién dy thao van
ban cia UBND tinh dé bao cdo Thil tuéng Chinh phu xtr Iy vudng méc trong viéc
khong bd tri quy dat phat trién nha ¢ xa hoi d6i voi du an Khu d6 thi méi Nam Lé
loi va lay ¥ kién cac co quan don vi co lién quan. Trén co sO y kién thong nhit
cua cac So: Tai chinh, Thanh tra tinh, UBND phuong Nghia Lo (So Nong nghiép
va Méi trwong, UBND phwong Cam Thanh khéng cé van ban tham gia y kién),
S¢ Xay dung tong hop va bao céo két qua xtr 1y cu thé nhu sau:

1. Khai quat vé dy an

Dy an Khu d6 thi méi Nam Lé Loi (viét tdit la Dw dn) duge UBND tinh
Quang Ngii chip thuin chu treong dau tu tai Quyét dinh s6 16/QD-UBND ngay
12/01/2016 va diéu chinh cha truong dau tu tai Quyét dinh sé 916/QD-UBND
ngay 26/11/2019.

Dy an dugc UBND thanh phdé Quéang Ngii (trudc day) phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 4006/QD-UBND ngay 19/10/2015
(truede thoi diém tham muwu ban hanh Quyét dinh chdp thudn dau tw va trede thoi
diém Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ¢6 hiéu lic thi hanh) va
diéu chinh tai cic Quyét dinh: sé 6536/QD-UBND ngay 04/10/2016 va sb
1940/QD-UBND ngay 08/5/2019 v6i dién tich thuc hién 1a 31,29ha (trong do:



dd:t & 12,28ha; ddt céng trinh cong cong, dich vu la 0,85ha; dat gido duc 1,45ha,
ddat cay xanh, mat nudc la 5,83ha; dat ha tang ky thudt la 0,068ha, dat giao
thong, bai dau xe la 10,80ha).

Du an da dugc UBND tinh giao dét, cho thué dét cu thé nhu sau: Pot 1:
Quyét dinh s 418/QD-UBND ngay 26/8/2016 (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sé
564/0D ngay 14/8/2017); dot 2: Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 28/12/2016
(dwoce diéu chinh tai OP so 563/0P-UBND ngay 14/8/2017); dot 3: Quyét dinh
s6 172/QB-UBND ngay 13/02/2018; dot 4: 661/QD ngay 03/8/2018; (Pot 1, 2, 3
dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 584/0D-UBND ngay 01/8/2019 ); dot 5: Quyét
dinh s6 817/QD-UBND ngay 19/9/2018 (trong do dién tich dat & la 12,19a).

Pén nay, Nha dau tu da hoan thién co ban ha tang ky thuat trén phan dién
tich duoc giao; hoan thanh 100% nghia vy tai chinh vé dat dai doi véi toan bd
phan dién tich dat ¢ duoc giao (bao gom khoan tién twong dwong gia tri quy dat
nha o xa hoi vao ngdn sach nha nuoc).

2. Viée bo tri quy dat nha ¢ xa hoi tai Dy 4n khu dé thi méi Nam Lé
Loi

Do 4n Quy hoach chi tiét 1/500 cua Dy an duoc phé duyét trudce thoi diém
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nén chua kip thoti tinh toan,
b tri qui dat 20% lam nha & x4 hoi (NOXH). Céc lan diéu chinh quy hoach sau
d6 ciing chua bd sung quy dat nay, dan dén thiéu sot trong viéc b tri quy dat
NOXH tai chd theo quy dinh.

Ngay 29/3/2021, UBND tinh Quang Ngai c6 Td trinh s6 38/TTr-UBND vé
viéc bao cao xin y kién ciia Thii tuéng Chinh phil xem xét chap thuan chu truong
khong b tri quy d4t nha & x4 hoi tai Dy an, thay vao do nha dau tu s& ndp khoan
tién twong duong 20% quy dit & vao quy phat trién nha & xa hoi theo quy dinh.

Ngay 06/4/2021, Van phong Chinh pht c¢6 Cong van s6 2392/VPCP giri
cac Bo: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong vé viée lay v kién vé
quy dat & 20% dé phat trién nha ¢ xa hoi dbi véi du an Khu d6 thi méi Nam Lé
Loi, thanh phd Quang Ngii. Cac Bo di c6 ¥ kién giri Van phong Chinh phu, cu
thé: Bo Xay dung tai Cong van sd 1394/BXD-QLN ngay 28/4/2021, Bo Tai
nguyén va Mai trudng tai Cong vin s6 2035/BTNMT-TCQLDD ngay 04/5/2021
va Bo Tai chinh tai Cong van s6 4901/BTC-QLCS ngay 14/5/2021.

Ngay 07/8/2021, Van phong Chinh phu c6 Cong vin sd 5423/VPCP-CN
giri Bo Xay dung va UBND tinh Quang Ngii vé viéc quy dat nha ¢ xa hoi; theo
d6, Bo Xay dung dugc giao chu tri ra soat, 1am rd 1y do chwa bd tri quy dat nha o
x3 hoi va dé xudt phuong an xt Iy phi hop voi quy dinh phap luat. Thyc hién noi
dung chi dao néu trén cua Thu twong Chinh phu, ngay 14/9/2021 UBND tinh da
c6 Cong van s 4694/UBND-CNXD gtri B6 Xay dung vé viéc quy dat dé phat
trién nha ¢ ddi v6i du an Khu d6 thi méi Nam Lé Loi, thanh phd Quang Ngii;
dén ngay 28/3/2022, Bo Xay dung dd c6 Cong vin sé 838/BXD-QLN giri Vin
phong Chinh phu vé viée tra 161 Vian ban s6 5423/VPCP-CN ngay 07/8/2021 cua
Van phong Chinh phu.



Tiép theo d6, UBND tinh c6 Coéng vin sé 1346/UBND-KTN ngay
03/4/2023 giri Thit tuéng Chinh pha va Pho Thil tudng Chinh pha Tran Hong Ha
vé viéc quy dat dé phat trién nha & xa hoi ddi véi du an Khu d6 thi moi Nam Lé
Loi, thanh phé Quang Ngii; theo d6: dé xuat phuong an xtr Iy, UBND tinh
Quang Ngii tiép thu, thuc hién ddy du y kién cia B6 Xay dung tai Cong vin sb
838/BXD-QLN ngay 15/3/2022 va kinh dé nghi Pho Thu tuéng Chinh phi Tran
Hong Ha xem xét, chap thuan chu truong cho tinh Quang Ngai duoc dé xuat hinh
thirc thuc hién nghia vu nha & xa hoi tai Du an theo phuong an b tri dién tich dat
1am nha ¢ x3 hoi thay thé twong Gmg v&i dién tich dat & 20% dé 1am nha & xa hoi
cua Dy 4n néu trén tai dia diém khac trén pham vi dia ban thanh phé Quang Ngai
(vi tri tai xa Tinh An Tay khoang 35ha (nay la phwong Truong Quang Trong), xd
Tinh Hoa khoang 45ha (nay la xa Tinh Khé), dwoc UBND tinh Quang Ngai phé
duyét tai Quyét dinh s6 949/0D-UBND ngay 11/10/2021 vé viéc phé duyét do dan
Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé Quang Ngdi (cii) dén nam
2040), phu hop vé6i diéu kién sinh sdng, sinh hoat, 1am viéc va thu nhap cua
ngudi ¢6 thu nhap thip va Nha dau tu chiu trach nhiém ndp khoan tién tuong
duong véi gia tri 20% quy dat & cta Dy 4n vao quy phat trién nha & xi hoi theo
quy dinh. Dén nay, UBND tinh Quang Ngii chwa nhin duoc huéng dan vé noi
dung kién nghi nay.

3. Kién nghi, dé xuat

Tiép theo cic vin ban cua tinh Quang Ngii trudc day, UBND tinh Quang
Ngai kinh bdo c4o va kinh trinh Thu tuéng Chinh phu quan tdm xem xét, cho y
kién v&€ mdt s6 ndi dung cu thé sau:

a) Co s phap 1y vé viéc xu 1y, khac phuc vé quy dat phat trién nha o xa
hoi

Trudc day, theo Luat Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP yéu
cau bd tri 20% quy dat dé xay dung nha & xa hoi; tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh $6
100/2014/ND-CP quy dinh néu khong thé dap tmg viéc bd tri quy dat nha ¢ xa
hoi, UBND cép tinh phai bédo cao Thil twéng Chinh phi xem xét. Noi dung nay
duoc stra d6i, bd sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghj dinh sO 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cua Chinh phu, quy dinh cu thé hon néu c6 sy thay doi quy hoach
khién viéc bd tri quy dat 20% khong con phu hop, UBND tinh c6 thé dé xuat
phuong 4an thay thé, bao gém bé tri quy dat tai dia diém khac hoic thue hién
nghia vy tai chinh b6 sung vio ngan sach dia phuong dé dau tu phat trién nha o
xa hoi.

Luat Nha ¢ nim 2023 va Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP tiép tuc ¢ su
diéu chinh, cu thé, theo khoan 2 Dicu 83 ciia Luat Nha ¢ nam 2023, UBND cap
tinh c6 quyén quyét dinh viéc chu dau tu dy an nha & thwong mai c6 thé bo tri
quy dat nha & xa hoi ngay trong du an hodgc tai dia diém khac trong do thi, hodc
thay thé bang viéc ndp tién trong duong gia tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi.

Theo khoan 2 Piéu 78 Ngh1, dinh s6 100/2024/ND—CP, cac du an pha o
thuong mai, khu do6 thi d& dugc chap thuan chu truong dau tu trude day ti€p tuc
thuc hién nghia vu nha ¢ xa héi theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/NDb-CP



va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP. Néu ¢6 diéu chinh tién do thuc hién dy 4n, can
tudn tht quy dinh cta phap luit vé dau tu. Nhu vay, ddi véi truong hop du an
Khu d6 thi mé1 Nam Lé Lo1 da duoc chép thuan chu truong dau tu tai thoi diém
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh, tiép tuc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP (xin y kién ciia Thii tuéng
Chinh phii trong truong hop khéng bé tri quy dat nha & xd héi tai d én).

Theo khoan 5 Piéu 12 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Quéc hoi quy dinh “5. Truong hop du dn dau tw xdy dung nha & thwong mai, khu
dé thi da dwoc chdp thudn chii triong ddu twr, chdp thudn ddu tr hodc ¢é van ban
phap Iy twong dwong, co danh hodc yéu cau phai danh quy dat dé xdy dung nha o
xd hoi trudc ngay Nghi quyet nay co hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cdp tinh
can cir diéu kién cu thé cua dia phwong va dé xudt cia chi dau tw dé xem xét,
quyet dinh chi dau tw dwoc lwa chon viéc bo tri quy dat nha ¢ xa hoi tuwong
dwong ¢ vi tri khdc ngoai pham vi dir dn hodc déng tién twong dwong gid tri quy
dat da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung nha & xd héi theo
quy dinh ciia Ludt Nha & s6 27/2023/0QH15 da dwoc siva d6i, b sung mét sé diéu
theo Ludt sé 43/2024/QH15 (sau ddy goi la Ludt Nha & s6 27/2023/QHI15) ma
khéng phai thuc hién thi tuc diéu chinh chi truwong dau tu, triv truong hop quy
dinh tai khodn 4 Piéu nay . Nhu vy, doi voi du an Khu d6 thi méi Nam Lé loi
da c6 chap thuan chu truong dau tu trude khi Nghi quyét 201/2025/QHI15 ¢6 hiéu
luc, qua qua trinh trién khai thuc hién chua bd tri quy dat nha ¢ xa hoi va nha dau
tu d3 ndp toan bo tién str dung dat ddi voi phén dién tich dat ¢ cua du an; do do,
ap dung co ché, chinh sach tai Nghi quyet 0 201/2025/QHIS5 c6 thé xem xét
chap thuan cho phép nha dau tu dong tién thay cho viéc b tri quy dat nha ¢ x4
hoi tai du an.

b) Pé xuat, kién nghi

Dy an Khu d6 thi méi Nam Lé Loi ¢6 qua trinh chuan bj dau tu trai qua
cac giai doan chuyén tiép khéc nhau cua phap luat vé nha & (d3 phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500; da quyet dinh chu truong dau tu, giao chu dau tu thuc
hién du an), chua b tri 20% quy dat phat trién nha ¢ x3 hoi trong Quy hoach chi
tiét 1/500. Bé xtr 1y ndi dung nay, UBND tinh Quang Ngii di xac dinh quy dat
thay thé tai dia diém khac va s& cho phép nha dau tu ndp tién thay thé theo quy
dinh. Tuy nhién, phuong 4n nay chua duoc Thu tuéng Chinh phi xem xét, chap
thuan.

Thuc té dén nay, Du an da duoc dau tu co ban hoan thién co sé ha tr:fmg ky
thuat, quy dat nha & thuong mai da dugc nha nudc giao dt, nha dau tu d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh d6i v6i du an (bao gém ca khodn tién twong dwong gid
tri 20% quy dat nha ¢ xa héi). Dong thoi, trong thoi gian qua dia phuong di chi
dong ra soat, quy hoach cac quy dit nha & xa hoi tap trung khéc trén dia ban tinh
Quang Ngii dé dap tmg nhu cau nha & cho ddi twong thy hudng.

DPé dam bao tinh phap 1y va thuc hién cac bude tiép theo cua du an theo
Luat Nha ¢ nam 2023, dong thoi ké thira cac ndi dung dd duge cip co thim
quyén phé duyét truéc ddy, UBND tinh Quang Ngii cin cir khoan 2 Diéu 78
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP; theo do, dy an da co quyét dinh hoac chép thuan


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
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chu truong dau tu trude khi cac nghi dinh méi c6 hiéu lyc van tiép tuc thuc hién
nghia vu nha ¢ xa hoi theo quy dinh trudce day (Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP)
va ap dung khoan 5 Diéu 12 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 dé xir Iy ton dong,
vudng mic.

Tir nhitng vudng méc thuc té va co s phap 1y néu trén, UBND tinh Quéang
Ngii kinh trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan chu truong cho phép
tinh dugc thuc hién phuong an xir Iy nghia vu nha & xa hdi tai du &n Khu dé thi
m&i Nam Lé Loi theo hinh thitrc ndp tién thay cho viéc bo tri quy dat phat trién
nha & x4 hoi. Qua do, kip thoi thao g& kho khan, diém nghén phép 1y, giup du an
sém hoan thanh, dua vao hoat déng 6n dinh, giai phong nguoén luc va ting thu
ngan sach nha nudec.

(Kém theo dw thdo van bdan cia UBND tinh va thay thé cho Céng van sé
7572/SXD-QLN ngay 23/9/2026 cua So Xdy dung)

S Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- UBND tinh (bao céo);
- GD, PGP S¢ (Hong);
- Luu VT, QLN.




		2026-10-09T15:18:41+0700
	Nguyễn Hữu Hồng


		2026-10-09T15:28:32+0700


		2026-10-09T15:28:32+0700


		2026-10-09T15:28:32+0700




