UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap -Tu do - Hanh phic
$6:399 /BC-SXD Qudng Ngdi, ngay /0 thang 9 ndam 2026
BAO CAO

Két qua ra soat, xir Iy thao g& cac vuéng mz“:lc, kho khan cho cac dy an ton
dong, kéo dai trén dia ban tinh theo Ké hoach so 313/ KH-UBND
ngay 19/8/2026 cua UBND tinh Quang Ngai

Ngay 19/8/2026, UBND tinh ban hanh Ké hoach s6 313/KH-UBND Trién
khai thdo g& kho khan, vudng méc cho cac du 4n ton dong, kéo dai trén dia ban
tinh Quang Ngai (Ngodi cdc dw dn dp dung co ché, chinh sach ddc thii theo Nghi
quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 ciia Quoc hoi); theo d6: UBND tinh phan
cong nhiém vu cho S Xay dung chu tri ra soat, tham muu thao g& kho khan,
vuéng mac d6i voi 7 du an' co kho khin, vudng méic thudc tham quyén tu giai
quyét cua tinh. Sau khi ra soat, S& xdy dung xin bao cao cu thé nhu sau:

1. Dy 4n Khu dé thj Phi My

Dy an Khu d6 thi Phu M¥ tai X3 An Phi, phuong Nghia Lo do Tong cong ty
Pau tu phat trién nha va d6 thi theo Gidy Chung nhan dau tu s6 34121000059 cap
ngdy 29/7/2009 va diéu chinh tai cac Quyét dinh sd: 196/QD-UBND ngay
31/3/2020 va 202/QD-UBND ngay 02/6/2025, v6i quy md str dung dat 1a 122,8ha;
dién tich con lai chua b01 thuong giai phong mat bang khoang 2,80ha. Dy an dang
gap kho khan vuong mac lién quan chu yéu 1a cong tac boi thuong, giai phong mit
bang phan con lai khoang 2,80ha cua du an.

Ngay 19/8/2026, UBND tinh c6 Thong bao Két luan s6 313/TB-UBND?;
theo d¢6, UBND tinh d3 chi dao: “UBND x& An Phi: Chii tri, phéi hop Nha dau tie
va Trung tdm phdt trién quy dat tinh dcfy nhanh viéc thuc hién céng tic boi
thwong, giai phong mat bang, nghién cu bé tri quy ddt tdi dinh cu phut hop nham
tao sy dong thudn cia nguwoi ddn, dong thoi tao diéu kién dé Nha dau tw sém trién
khai dau tw xdy dung dw dn theo ding chi trwong dau tw va quy hoach dwoc
duyét”. Hién nay, UBND x4 An Phl, Nha dau tu va Trung tdm phat trién quy dat
tinh dang tich cuc ddy nhanh viéc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat
bang cta du 4n.

V& co ban, diém nghén cta dy 4n nay chi yéu ndm ¢ cong tac boi thuong,
giai phong mat bang, thu hdi va giao dat. Pay 1a nhitng kho khin pho bién cia cac
du an dau tu trén dia ban tinh, hoan toan c6 ddy du co s¢ phap 1y dé dia phuong
chu dong xir 1y theo quy dinh hién hanh. Do 6, du 4n nay khong thuéc nhom ddi
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tuong ap dung co ché, chinh sach dac thu theo Nghi quyét s6 29/2026/NQ-QH16
cua Quoc hoi va Nghi dinh sd 147/2026/ND CP cua Chinh phu. Do dé, S¢ Xay
dung kién nghi Sé Tai chinh téng hop, nghién civu tham mwu UBND tinh trinh
Chinh phii, Bé Tai chinh xem xét, chdp thuin dwa dw dn ndy ra khéi danh muc
theo déi thudc Hé thong 751.

2. Du 4n Khu dén cw Bic Lé Loi

Dy an Khu dén cu Béc Lé Loi tai phuong Nghia Lo do Cong ty TNHH MTV
Dong Tam Quang Ngéi; Dy an duge UBND tinh phé duyét két qua trang dau gia
quyén sir dung dat tai Quyét dinh s6 12/QD-UBND ngay 04/1/2008.

Thuc hién chi dao cua UBND tinh tai Thong bao s6 197/TB-UBND ngay
06/3/2026°, S& Xay dung di chu tri to chirc cudc hop ngay 18/3/2026, véi thanh
phan gdm cac Sé: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Thanh tra tinh, UBND
phuong Cam Thanh, UBND phuong Nghia Lo va Cong ty TNHH Pdng Tam
Quang Ngii va bdo cio UBND tinh két qua thuc hién tai béo cdo s6 117/BC-SXD
ngay 02/4/2026 va Cong van s6 2796/SXD-QLN ngay 22/4/2026, cu thé:

- UBND cac phuong: Cam Thanh, Nghia Lo phdi hop chit ché voi Nha dau
tu trong viéc cam méc gidi, xac dinh hién trang duong dan sinh va cac diém nghén
Ve ha tang (tai khu CC2 va hém 353 Lé Loi) dé lam co sé xir Iy céac vuong mac,
ton dong; Chu tri, phdi hop voéi Cong ty TNHH Pong Tam Quang Ngii t6 chirc
van dong, c6 bién phap xur Iy doi véi cac ho dan tai 1an chiém dat du an (dic biét 1a
ho ong Lé Loc va cac ho tai khu vuc CX1, CX4, BT1, CX8). Yéu cau cac ho dan
thao d& cong trinh, hang quan x4y dung trai phép trén dit da giao cho Nha dau tu,
tra lai hién trang dé trién khai du an. Hién nay, UBND cac phuong dang tap trung
xu ly.

- Cong ty TNHH Pong Tam Quang Ngii: Tép trung ngudn luc, phdi hop chit
ché v6i UBND céac phuong dé thuc hién viéc cam moc gioi, vach son xac dinh
ranh gio1 du &n ngoai thuc dia; 1ap bién ban chi tiét cac vi tri bi 14n chiém 1am co
so cho co quan chitc nang xir 1y; ngay sau khi duoc ban giao mit bang khan truong
trién khai thi cong hoan thién co s& ha tang theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da
duoc cip c6 thim quyén phé duyét, som dua dy an vao hoat dong.

Vudng mac chu yéu ddi véi du an nay cha yéu nim & cong tac boi thuong,
giai phong mat bang, nguoi dan l1an chiém dat cia du an thudc trach nhiém xu ly
cua chinh quyen dia phuong, nha dau tu du an. Dy an nay khong thudc nhom d01
tugng can thiét phai ap dung co ché, chinh sach dac thu theo Nghi quyét sd
29/2026/NQ-QH16 cua Qudc hoi va Nghi dinh sd 147/2026/ND-CP cua Chinh
phu. Do dé, S¢ Xdy dung kién nghi S¢ Tai chinh tong hop, nghién ciru tham
muwu UBND tinh trinh Chinh phii, B¢ Tai chinh xem xét, chép thudn dwa dw dn
nay ra khéi danh muc theo déi thuéc Hé thong 751.

3. Du an Khu dan cw Phan Dinh Phung

® Thong bdao s6 197/TB-UBND ngay 06/3/2026 Két ludn ciia Phé Chii tich UBND tinh Tran Phudc Hién tai cude
hop nghe, cho y kién vé két qua khdac phuc, phwong an xir Iy doi voi cdc dy dn kho khan, viudng mac, ton dong kéo
dai trén dia ban tinh (cac dy an da bao cao trén Hé thong 751 thudc tham quyén xu ly cua dia phwong).
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Dy an Khu dén cu Phan Dinh Phung tai phuong Cam Thanh, day la dy an
dau gia quyen st dung dat duoc UBND tinh phé duyét ket qua trang dau gia quyén
str dung dat cho Nha dau tu 1a Cong ty C6 phan phat trién bat dong san Phat Pat.
Du 4n d3 dau tu co ban hoan thanh ha tﬁng ky thuat, Nha dau tu can tap trung
nguén luc dé khéan truong hoan thi¢n ha tﬁng xa hdi, cac cong trinh thuong mai,
dich vu dé sém dua du an vao khac thac dir dung. Ngay 06/3/2026, UBND tinh c6
Thong bao Két luan s 197/TB-UBND; theo d6, UBND tinh dé chi dao: “Giao
UBND phuong Cam Thanh chii tri, phoi hop véi cdc co quan, don vi, dia phwong
c6 lién quan lam viéc cu thé véi Nha dau tw dé yéu cau Nha dau tw khan truong
dua dat vao sir dung theo quy dinh”.

Theo dé nghi ctia Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phét Pat tai Cong
van s6 279/2026/PD-TK ngay 21/7/2026 vé viéc co ¥ kién dbi voi phuong an hoan
thién va ban giao Khu Cong vién thé duc thé thao thudc du an Khu dan cu duong
Phan Dinh Phung, phuong Cam Thanh, tinh Quang Ngai; ngay 07/9/2026, UBND
Phuong Cam thanh c6 Cong van sd 2444/UBND-XD d¢ nghi Cong ty Co phan
Phét trién Bat dong san Phat Dat, cu thé: “(1) phwong dn dau tw xdy dung hoan
thién Khu Céng vién thé duc thé thao (Khu ddt c6 ky hiéu CX: 19.381 m2 ) thudc
du an Khu ddn cw dwong Phan Dinh Phung chwa dam bao theo quy hoach chi tiét
1/500 dwoc duyét tai Quyet dinh s6 478/0D-UBND ngay 26/01/2011, (2) Pé nghi
Cong ty khan truong trién khai thuc hién dau tw xdy dung hoan thién Khu Céng
vién thé duc thé thao (Khu dat c¢é ky hiéu CX: 19.381 m2 ) thuoc dw an Khu dan cu
duwong Phan Dinh Phiing dam bdo theo quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét tai
Quyét dinh s6 478/0P-UBND ngay 26/01/2011. Pong thoi, khan trieong ra sodt
khdc phuc cdc ton tai theo két lugn thanh tra sé 149/KL-TTr ngay 11/12/2025 cia
Chdnh Thanh tra tinh da chi ra”. Hién nay Nha dau tu dang phdi hop véi dia
phuong dang trién khai thyc hién theo chi dao cia UBND tinh.

Dy an nay hién nay khong con vuong mac phai xtr 1y, Nha dau tu can tap
trung ngudn lyc dé hoan thanh cong trinh ha tang xa hoi, thuong mai, dich vu dé
dua du 4n vao khac st dung. Do dd, S¢ Xdy dung kién nghi S¢ Tai chinh tong
hop, nghién ciru tham muu UBND tinh trinh Chinh phu, By Tai chinh xem xét,
chdp thudn dwa dw dn nay ra khéi danh muc theo doi thuéc H¢ thong 751.

4. Du 4n Khu do thi An Son

Dy an dugc UBND tinh cip Gidy ching nhan dau tu sd 3412100036 ngay
18/11/2008 va cac Quyét dinh diéu chinh: Gidy ching nhan dau tu diéu chinh s6
3412100036/GCNDC1/34/1 ngay 19/8/2014, Quyét dinh diéu chinh gidy chimg
nhan dau tu s6 408/QD-UBND ngay 24/6/2020 cho nha dau tu 1a Cong ty c6 phan
Pau tu Khu du lich - Phim trudng Vina, vé6i tong dién tich 56,5ha thudc phudng
trrong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii; dy an duoc giao dit tai cac Quyét
dinh: s6 28/QD-UBND ngay 10/02/2010 va sd 152/QD-UBND ngay 24/8/2012,
véi dién tich 56,30ha (100% dién tich du an) trudce khi thuc hién GPMB theo Luit
Pat dai ndm 2003. Pén nay, chi GPMB dugc 12,20ha/56,30ha.

Dy an nay vuong mic chu yéu hién nay la lap, phé duyét phuong an boi
thuong, t0 chirc boi thuong, giai phong mat bang. Ngay 03/6/2026, UBND tinh ¢o
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Thong bao Két luan sd 533/TB-UBND:; theo d6, UBND tinh di chi dao: “b)
UBND Phuong Truong Quang Trong: Chii dong phoi hop véi nha dau tw ra sodt
cdc néi dung cia du dn d@é thdo gé khé khan, viedng mdc thudc tham quyén; muc
tiéu dwa dat vao sir dung cé hiéu qua trong thoi gian sém nhat, chdm nhat trong
nam 2026 phdi tai khoi dong lai dy an. c¢) So Nong nghiép va Moi truong chu tri,
phéi hop Sé Tai chinh tong hop cdc y kién ciia Nha dau tw, UBND Phuong Truong
Quang Trong, tham muu UBND tinh ngi dung chi dao thuc hién dam bao thdao go
dwoc cdc khé khan viedng mdc cho nha dau tw va phit hop quy dinh”. Hién nay, dia
phuong va Nha dau tu dang tip trung ra soat, 1dp va phé duyét phuong an bdi
thuong, t6 chirc bdi thuong dé som dua du an khoi dong troi lai vao nam 2026 theo
chi dao cia UBND tinh.

Vuéng mic chi yéu dbi véi du an nay chii yéu ndm O cong tac bdi thuong,
giai phong mit bang thudc trach nhiém xir ly cua chinh quyen dia phuong, nha dau
tu dy an. Dy an nay khong thugc nhom dbi tuong can thiét phai ap dung co ché,
chinh sach dic thu theo Nghi quyét s6 29/2026/NQ-QH16 ctia Qudc hdi va Nghi
dinh 86 147/2026/ND-CP ctia Chinh phu. Do dé, S¢ Xdy dung kién nghi S¢ Tai
chinh tong hop, nghién citu tham mwu UBND tinh trinh Chinh phii, Bé Tai
chinh xem xét, chdp thudn dwa dw dn nay ra khéi danh muc theo déi thujc H¢
thong 751.

5. Dy an Khu dan cw Son Tinh

Dy an dugc UBND tinh cap Gidy chimg nhan dau tu s6 34121000043 ngay
06/03/2009; Giay chimg nhéan dau tu diéu chinh sb 34121000043/GCNDCI ngay
22/07/2013 ; Quyét dinh sb 257/QD-UBND ngay 16/04/2019 vé viéc diéu chinh
Gidy chimg nhan dau tu dy an Khu dan cu Son Tinh Quang Ngdi; Quyét dinh sd
533/QD-UBND ngay 28/6/2021 vé viéc quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu cho Nha dau tu 1a Cong ty C6 phan
dau tu 577, v6i quy mo du an 105,56ha thudc phuong Truong Quang Trong.

Dy an da duoc Nha nudc giao dat toan b dy an tai Quyét dinh s6 29/QD-
UBND ngay 10/02/2010 va diéu chinh tai cac Quyét dinh sd: 91/QD-UBND ngay
11/04/2014 va Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 27/04/2018 cia UBND tinh.
Pén nay du an da boi thuong, giai phong mit bang va dau tu véi dién tich khoang
98,25ha; con lai 7,31ha chua hoan thanh booiif thudng, giai phong mat bang.

Dy 4n ndy vuéng mac chii yéu hién nay cong tac boi thuong, giai phong mat
bang. Ngay 06/3/2026, UBND tinh c¢6 Thong bao Két luan s6 197/TB-UBND; theo
d6: “Bé dam bdo khdach quan, minh bach va hai hoa loi ich gita Nha nuée, nguoi
ddn va doanh nghiép khi gidi quyét vieéng mdc lién quan dén dw dn nay: Giao
UBND phuwong Truwong Quang Trong chi tri, lam viéc véi Nha dau tw lam 1o
nguyén nhan diéu chinh quy hoach di én (phan dién tich chong ldn véi phan dién
tich tai dinh cw), lam ré tdc déng ciia phwong dn diéu chinh quy hoach dén bai
toan kinh té, phwong dn tai chinh va cdc nghia vu tai chinh lién quan ciia nha dau
twr (néu cé); lam ré sw thay déi ciia cdc chi tiéu quy hoach kién tric va nhitng tac
dong phat sinh doi véi hiéu qud dau tw cia dw dn”. Hién nay, dia phuong va Nha
dau tu dang tap trung cong tac boi thuong, giai phong mit bang dé sdm hoan thanh



du an theo chi dao cia UBND tinh.

Vuéng mic chu yéu dbi véi du 4n nay chi yéu nim 0 cong tac bdi thuong,
giai phong mit bang thudc trach nhiém xir Iy cua chinh quyen dja phuong, nha dau
tu dy an. Dy an nay khong thugc nhom dbi twong can thiét phai ap dung co ché,
chinh sach dic thu theo Nghi quyét s6 29/2026/NQ-QH16 ctia Qubc hdi va Nghi
dinh s6 147/2026/ND-CP cua Chinh phi. Do dd, S¢ Xdy dwng kién nghi S¢ Tai
chinh tong hop, nghién civu tham mwu UBND tinh trinh Chinh phii, Bé Tai
chinh xem xét, chdp thudn dwa dw dn nay ra khéi danh muc theo déi thujc H¢
thong 751.

6. P6i véi Khu d6 thi An Phii Sinh va Khu lién hop Bén xe Quang Ngii

Thuyc hién Thong béo két luan sé 197/TB-UBND ngay 06/3/2026 cta Pho
Chu tich UBND tinh Tran Phudc Hién; Ngay 18/3/2026, So Xay dung da chu tri
t6 chirc cudc hop voi cac So, nganh, dia phuong va Nha dau tu; dong thoi du thao
van ban bao cao UBND tinh dé lay ¥ kién cac don vi tai Cong vin sd 1672/SXD-
QLN ngay 19/3/2026. Trén co sé thao luan tai cudc hop, cling nhu cac van ban
tham gia y kién, S¢ Xdy dung da tong hop va bao cao UBND tinh tai Béo céo s6
112/BC-SXD ngay 31/3/2026 (chi tiét cé bdo cdo dinh kém); theo d6: S& Xay
dung dé xuat 02 phuong an xur 1y va danh gia uvu nhugc diém cu thé d6i véi timg
phuong 4n, cy thé:

~ 6.1. Vé chong lan véi d 4n tuyén dwong Lé Thanh Ton (do UBND thanh
pho lam chi dau tw)

a) DPdi v6i du 4n Khu d6 thi An Pht Sinh: Dy 4n Khu d6 thi An Phu Sinh ¢6
mot phan dién tich chong 14n v6i du duong Lé Thanh Ton khoang 14.843,04m2,
tuong duong vai chiéu dai 464m/977m . D6i v6i phan dién tich duong Lé Thanh
Tén trong du an Khu d6 thi An Phua Sinh d3 trién khai thuc hién: Céng ty TNHH
Bat dong san Thién But thyc hién boi thuong, giai phong mit bang va giao dat véi
dién tich 8.991,79m2; UBND thanh phd (cli) dau tu xdy dung hoan thanh
156,5/463 mét, (twong tmg dién tich 4.576/8.991,79/14.843,04m2); doan con lai
306,5 mét chua duoc tiép tuc thi cong xay dung hoan thanh.

b) Pbi véi du an Khu lién hop bén xe Quang Ngii: Dy 4n Khu lién hop bén
xe Quang Ngii c6 mot phan dién tich chéng 14n véi dy an duong Lé Thanh Ton
khoang 9.024,0m2, twong duong véi chiéu dai 282,0m/977,0m. Ddi véi phan dién
tich duong Lé Thanh Tén trong du 4n Khu lién hop Bén Xe Quang Ngii da trién
khai thyc hién: Coéng ty TNHH Thién An Holding da trién khai thyc hién boi
thuong, giai phong mat bang va dugc nha nude giao dat véi dién tich 8.794m2;
UBND thanh phé (cil) dau tu xdy dung hoan thanh duoc doan dai 282/282mét,
(twong tng dién tich 7.454/9.024m2); phan dién tich 1.570m2 con lai chua duoc
thi cong xay dung hoan thanh theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

Tém lai: Dy an tuyén duong Lé Thanh Ton ndi dai dugc UBND quyét dinh
dau tu (giao cho UBND thanh phd (cii) 1am chii dau tu) sau khi dy 4n Khu do thi
An Ph Sinh va Khu lién hgp Bén xe Quang Ngii dugc chap thuan chi truong dau
tu. Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién, chu dau tu du an duong Lé
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Théanh Ton (UBND thanh phd) chua 1ap tha tuc thu hoi dat, giao dat (d6i v6i phan
dat chong lan tai dy 4n Khu d6 thi An Pha Sinh va dy an Khu lién hop Bén xe
Quang Ngii dd dugc Nha nude giao cho Nha dau tu) dé trién khai dau tu xay dung
du 4n dau tu xay dung tuyén duong Lé Thanh Tén ndi dai theo ding quy dinh, dan
dén tinh trang trung lap ranh gidi 03 dy 4n.

6.2. V¢ dé xuat phwong an xir Iy
a) Phwong dn 1

* V¢ phwong dn thwe hién: UBND tinh thong nhat chu truong diéu chinh
giam quy md, ranh gioi d6i v6i du an Khu d6 thi An Pha Sinh va du an Khu lién
hop Ben xe. Ban Quan ly du an DTXD cac Cong trinh Dan dung va Cong nghiép
tinh tiép tuc trién khai thyuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao Két luan s6
467/TB-UBND ngay 23/9/2021 va Céng vin s6 4763/UBND-KTN ngay
22/9/2022, cy thé:

- Dy 4n KDT An Phu Sinh: diéu chinh chu truong dau tu vé ranh 8101, quy
moé thuce hién du an theo hudng giam dién tich chong lan véi dy an dau tu xay
dung tuyén duong Lé Thanh Tén ndi dai va 02 vét dan cu (dé bo tri tai dinh cu)
khoang 24.669 m?.

- Du an Khu lién hop Bén xe: diéu chinh chi truong dau tu vé ranh gidi, quy
mo thyc hién dy 4n theo hudng gidm gidam dién tich chong lan véi dy én dau tu
xay dung tuyén duong L& Thanh Ton ndi dai khoang 9.024 m?.

Déng thoi: B sung, cap nhat chi tiét co ciu st dung dit va ranh gio1 thuc
hién du an vao Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu di€u chinh (do cdc van
ban chu truong trudc ddy chuwa quy dinh cu thé noi dung nay).

* Vé quy trinh thuwe hién:

(1) Nha dau tu 1ap tha tuc diéu chinh chu truong dau tu du an (diéu chinh quy
mo, ranh gidi thuc hién du an (loai bo ph?m dién tich duong Lé Thanh T6n da dugc
Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 1566/QD-UBND ngay
30/10/2013)).

(2) Piéu chinh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét, giao dat, cho thué
dat d6i véi du an Khu d6 thi An Pha Sinh va dy an Khu lién hop Bén xe Quang
Ngai (tdch phan dién tich giao dat tring ldp véi dw dn tuyén dwong Lé Thanh
ToOn).

(3) Trén co s& diéu chinh cac quyét dinh vé chuyén muc dich st dung dat,
giao dét, cho thué dat d6i vai cac du an, co quan cé tham quyén thuc hién viéc ra
soat, xac dinh lai tién sir dung dt cta nha dau tu theo quy dinh cua phap luat, cu
thé nhu sau:

- Péi voi du an con dién tich dat chua duge giao thi chi phi dau tu xdy dung
tuyén duong Lé Thanh Ton nam trong du an Khu lién hop Bén xe thanh phd Quang
Ngidi va du an Khu d6 thi An Pha Sinh, thanh phé Quang Ngii s& dugc thu hoi khi
xdy dyng phuong an gia dat dé tinh thu tién s dung dat, tién thué dat ¢ dot tiép
theo. S& Nong nghiép va Moi truong 1a co quan trinh phuong an gia dat, So Tai
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chinh 1 co quan Thuong tryc Hoi dong tham dinh gia dét cy thé tinh Quang Ngii.

- Bdi véi dy 4n dd hoan thanh viée giao dit cho nha dau tu, S¢ Tai chinh (co
quan trinh phwong dn gia ddt dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat déi véi du
dn trude day) sé chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan va don vi tu
van xac dinh gia tri nay va bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh dé nha dau tu
ndp lai s6 tién da trir vao chi phi.

* Uu nhwoe diém ciia phwong dn

Uu diém: (1) Viéc tach bach ranh gidi giup x6a bo tinh trang chong 1an ranh
gidi, dam bao theo quy dinh cta Luat Pau tu va Luat Pau tu cong; hoan chinh,
ddng bd co s phap 1y dbi véi cac du an; (2) Viée diéu chinh Quyét dinh giao dit,
cho thué dat va xac dinh lai tién st dung dat gitp minh bach hoa nghia vy tai chinh
ctia cac du an va (3) Thuc hién theo dung chi dao cia UBND tinh tai Thong bao
Két luan sé 467/TB-UBND ngay 23/9/2021 va Coéng vin s 4763/UBND-KTN
ngay 22/9/2022.

Nhuwoe diém: (1) Viéc diéu chinh chi truong dau tu, quy hoach chi tiét ty 1&
1/500, quyét dinh giao dat cia UBND tinh va xéac dinh lai nghia vu tai chinh cua
du an c6 thoi gian dai s& gay cham tién do dé hoan thién viéc dau tu xay dung
tuyén duong Lé Thanh Ton; (2) Viéc diéu chinh chi truong, quyét dinh giao dat va
xéac dinh gia tri nha dau tu phai hoan tra cho nha nudc phai dam bao tuan thu theo
dung quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai. Do d6, can su phdi hop chit ché
gilta cac co quan co lién quan, dac biét la S¢ Tai chinh va S& Nong nghi¢p va Méi1
truong; (3) Viée tach bach du an duong Lé Thanh Ton ra riéng thi khong co6 quy
dat d3 dau tu hoan chinh co so ha ting dé giai quyét tai dinh cu khi thuc hién BT
GPMB cho ca tuyén duong L& Thanh To6n va ca 02 vét dan cu 02 bén khi dugc
diéu chinh bd sung vao du an (do su dung tai dinh cu tai ché chua dwoc boi
thwong GPMB ciia 02 vét bé sung ndy khé thue hién BT GPMB tdi dinh cu); (4)
S¢ Tai chinh, S6 Nong nghiép va Mai truong chua c6 phuong an tai chinh trong
viéc xac dinh lai nghia vu vé dat dai cua nha dau tu theo quy dinh cu thé nhu thé
nao: vi¢c ra soat, xac dinh nghia vu tai chinh cua dy an dé nha dau tu hoan tra lai
phan kinh phi dﬁu tu co s& ha tang tuyén duong Lé Thanh Tén hay phai xac dinh
lai nghia vu tai chinh cta du 4n theo ranh gidi dau tu diéu chinh (loai bo tuyén
duong Lé Thanh Ton) lam co sé dé co quan tham muu, nha dau tu c6 phuong an
lwa chon t6i wu tham muu UBND tinh va (5) Dbi véi gia dat tinh tién sir dung dét
khi nha nuéc giao dat cho nha dau tu 05 dot, theo bao cdo cua S& Tai chinh tai
cudc hop thi ddi véi gia d4t duoc nha nude giao dét tai dot 2, 4, 5 d3 duoc tinh tién
sir dung dat loai bé phan dién tich dudng Lé Thanh Tén (khong dwa vao chi phi
khau trir tién st dung dat). Déi véi giao dat dot 1, 3 khi tinh tién sir dung dat da
thuc hién khiu trir tién st dung dat doi véi dién tich duong Lé Thanh Ton.

b) Phwong dn 2:

* Vé phwong dn thwe hién: Diéu chinh giam quy md dy an dau tu cong
duong Lé Thanh Toén; Thyc hién diéu chinh du an duong Lé Thanh Ton (da dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1566/QD-UBND ngay 30/10/2013 va diéu chinh tai
Quyét dinh s 1536/QD-UBND ngay 19/8/2016).



* Trinh ty thuc hién:

- V& quy md dau tu: diéu chinh quyét dinh dau tu du an tuyén duong Lé
Thanh Tén dugc phé duyét tai Quyét dinh s 1566/QD-UBND ngay 30/10/2013;
theo d6, diéu chinh cit giam doan tuyén c6 chiéu dai L = 746m (twong duong dién
tich khoang 23.867,04 m?) ra khoi pham vi dau tu cua du 4n, do doan tuyén nay
nam trong ranh gi¢i quy hoach cua du an Khu d6 thi An Phai Sinh va du an Khu
lién hop Bén xe.

- Vé pham vi thyc hién con lai: DPdi véi phﬁn con lai cua du an co téng chiéu
dai L = 231m (gdom 02 doan: doan tir duong Pinh Tién Hoang dén giap ranh dy 4an
Khu lién hgp Bén xe va doan tir ngd tu Ba La dén giap ranh dy 4n Khu d6 thi An
Pha Sinh), giao Ban Quan ly du 4n DTXD cac Cong trinh Dan dung va Cong
nghiép tinh Quang Ngii tiép tuc trién khai dau tu xay dung hoan thién.

- Vé xir 1y tai chinh va trach nhiém dau tu tiép ndi: Thuc hién quyét toan do6i
v6i phan khéi luong ha tang k¥ thuat da duoc Nha nudc dau tu trén doan tuyén L =
746m (thudc pham vi cat giam). Nha dau tu (ctia dy 4n KDT An Phua Sinh va Khu
lién hop Bén xe) c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri dd dau tu nay cho Ngan sach
Nha nudc, Ban Quan ly du an BPTXD cac Cong trinh Dan dung va Cong nghiép
tinh (Ban Quan Iy dy dn Pau tw xdy dung khu viwc Quang Ngdai) c6 trach nhiém ra
soat, tong hop va bao céo gia tri da dau tu xdy dung gui So Tai chinh tong hop,
trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh. Pong thoi, Nha dau tu tiép tuc bo von dé
dau tu hoan thién dong bo tuyén duong Lé Thanh Ton theo quy hoach dugc duyét
nam trong ranh gidi du an cua minh.

* Uu nhwoc diém ciia phwong dn

* Uu diém: (1) Rat ngan thot gian chuan bi va thuc hién du 4n do giam bét
khéi luong thi cong tir nguon vbn dau tu cong; thu tuc dleu chinh du an tuong d6i
gon, khong phure tap. Pong thoi, tinh khong phai bb tri von dé tiép tuc dau tu doan
tuyén L=746m nam trong 02 dy an von ngoai ngan sach; (2) Khong lam thay doi
co cau sur dung dat da giao cho Nha dau tu, khong can phai diéu chinh chu truong
dau tu, quy hoach chi tiét va quyét dinh giao dat; khong thuc hién quy trinh ra soat,
x4c dinh nghia vy tai chinh cua nha dau tu; (3) Pam bao khong anh huong dén
ngan sach nha nuoc da t6 churce trién khai thuc hién®.

* Nhwoe diém: (1) Khé dat dugc sy dong thuan cta nha dau tu ddi véi viee
hoan tra lai kinh phi trudc ddy do UBND thanh phé dau tu xay dung tuyén dudng
trong phén dién tich du 4n Khu d6 thi An Phua Sinh va dy an Khu lién hop Bén xe:
phuong an kinh doanh va nguén von khong bé tri dé thuc hién dau tu xdy dung
tuyén dudng. Pong thoi, khi khau trir gia tri vao tién str dung dat da nop khoan chi

4 (1) Xt Iy viéc khong tring ldp véi cde chwong trinh, d dn dd cé quyét dinh chii trwong dau tw hodc da cé quyét
dinh dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Khodn 2 Diéu 19 Ludt Pau tw cong so 58/2024/QH1 5.

(2) Piéu chinh giam quy mé dwong Lé Thanh Tén, thi phan dwong Lé Thanh Tén trong dw dn Khu dé thi An Phii
Sinh va dw dn Khu lién hop Bén xe Nha dau ti thuc hién cong tac boi thuong GPMB, doan nay di c¢é quy dat phén
16 ciia nha dau tw dd xdy dung co s¢ ha tang nén cong tac boi thuwong GPMB va TPC nhanh chéng dan dén day
nhanh tién dé thuc hién du an.
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phi dugc tinh theo suat dau tu cia Bo Xay dung cong bd; tuy nhién, gia tri hoan tra
chi phi dau tu tuyén duong Lé Thanh Tén duogc xac dinh trén co so thue té cha dau
tu da trién khai du tu x4y dung; (2) Sau khi nha du tu du an Khu d6 thi An Pht
Sinh va Khu lién hop Bén xe dau tu hoan thién tuyén dudng Lé Thanh Tén theo
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ctia du 4n s& ban giao lai cho dja phuong quan 1y
theo dinh.

6.3. Kién nghi:

a) Bé c6 du co s lya chon phuong an t6i wu, ddm bao an toan phap ly va tinh
kha thi khi trién khai, yéu cau phai thong nhat duoc co ché xur Iy cu thé vé dat dai
va tai chinh (dat duoc su dong thuan tir nha dau tu) trude khi phé duyét diéu chinh
du an. S¢ Xay dyng kinh d& nghi UBND tinh chi tri t6 chic cudc hop v61 Lanh
dao cac S&, nganh va dia phuong lién quan nham théng nhat quan diém, lya chon
phuong an xtr Iy cudi cung.

Trén co s& phuong an xu ly duogc su déng thuan cta Lanh dao cac So, nganh,
dia phuong va nha dau tu kinh dé nghi UBND tinh xem xét, bao cdo xin ¥ kién chi
dao ctia Ban Thuong vu Tinh ty di véi phuong an xir Iy vudng mac trude khi ban
hanh quyét dinh chinh thirc, nguyén do dy an dau tu xay dung tuyén duong Lé
Thanh Ton nbi dai trude day thude dién duoc Ban Thudng vu Tinh ty cho chu
truong tai Thong bao s6 108-TB/TU ngay 29/3/2011.

b) Vé co ban, diém nghén cua dy an nay chu yéu nim 0 cong tac bdi thuong,
giai phong mit bang, thu hoi va giao dit; dong thoi, giai quyét chong 14n ranh giodi
gitra cac du an nhu da néu trén thugc tham quyén xur 1y cua dia phuwong. Céc du an
nay khong thugc nhém d6i tuong can thiét phai ap dung co ché, chinh sach dic thu
theo Nghi quyét sé 29/2026/NQ-QH16 cua Qudc hoi va Nghi dinh sb
147/2026/ND-CP cta Chinh phu. Do dé, S¢ Xay dung kién nghi S¢ Tai chinh
tong hop, nghién ciru tham mwu UBND tinh trinh Chinh phii, B Tai chinh
xem xét, chip thudn dwa dw dn nay ra khéi danh muc theo doi thudc H¢ thong
751.

S¢ Xay dung xin bao céo./.

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- UBND tinh (B4o cdo); ) A ¢
- S¢ Tai chinh (tong hop);

- Giam dbc (Bao cao);

- Ph6 Giam déc (N.H.Hong);
- Luu: VT, QLN.
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