UBND TINH QUANG NGAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 6838 /SXD-HPXD Qudang Ngai, ngdy 28 thang 8 nam 2026
VIV khan truong hoan thanh cong
tac lap, trinh tham dinh, phé duyét
cac du an khoi cong mai su dung
vbn ngan sach trung wong (vén
trong nudc)

Kinh gui:
- Ban quan 1y Khu kinh té Dung Quat va céac
Khu cong nghiép Quang Ngai;
- Ban quan Iy DA DTXD céc CT Giao thong tinh;
- Ban quan Iy DA DTXD cac CT dan dung va CN tinh;
- Ban quan ly DA dau tu Tay Quang Ngii;
- UBND phuong Kon Tum;
-UBND xa Bo'Y;
- UBND xa bak Pék;
- UBND xa bak Long.

Thuc hién y kién chi dao cua Chu tich UBND tinh tai Cong van s6
8765/UBND-KTTH ngay 26/8/2026, So Xay dung dé nghi quy co quan khan
truong hoan thanh cong tac lap, trinh tham dinh, phé duyét cac du an khoi cong
moi str dung von ngan sach trung vong (Von trong nudc). Trong do, cac Chu dau
tu/co quan chuan bi du 4n can cht ¥ mét s6 ndi dung sau:

1. Mot s6 noi dung luu ¥ trong qua trinh 1ap Bao céo nghién ctru kha thi:

1.1. Céc can cir chu yéu dé 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi:

- Luat Pau tu cong sé 58/2024/QH15 ; Luat sb 90/2025/QH15 stra doi, bd
sung mot sd diéu cua Luat dau thau, Luat du tu theo phuong thirc d6i tac cong
tu, Lut hai quan, Ludt thué gia tri gia ting, Luat thué xut khau, thué nhap khau,
Luat dau tu, Luat dau tu cong, Luat quan 1y, st dung tai sdn cong; Luat Xay dung
s6 135/2025/QH15; Luat Dau thau sé 22/2023/QH15; Luat Dat dai sb
31/2024/QH15; Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15; Luat
Phong chay, chita chay va cru nan, ctru ho s6 55/2024/QH15; Luit Bao vé méi
trudng s6 72/2020/QH14; Luat sé 146/2025/QH15 stra d6i, bd sung mot sd diéu
cua 15 luat trong linh vuc nong nghiép va moéi truong...;

- Céac Nghi dinh caa Chinh phu: s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 quy
dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; s6 207/2026/ND-CP ngay
15/6/2026 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Xay dung vé quan 1y chat lugng,
thi cong xdy dung va bdo tri cong trinh xay dyng; so 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 quy dinh chi tiét mot so dicu cua Luat Xay dung veé quan ly hoat dong
xay dung; s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mot so diéu va
bién phép thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va clru nan, ctru ho...
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- Céc Thong tu cia Bo truong Bo Xay dung: s6 34/2026/TT-BXD ngay
25/6/2026 quy dinh chi tiét vé cap cong trinh xay dung phuc vu quan ly hoat dong
xay dung; sd 36/2026/TT-BXD ngdy 26/6/2026 hudng dan mot sé ndi dung,
phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung; s6 37/2026/TT-BXD
ngdy 26/6/2026 huéng dan phuong phéap xac dinh dinh mutc du toan va céc chi tiéu
kinh té ky thuat; sé 38/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 ban hanh dinh mutc xay
dung; s6 40/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 huéng dan xac dinh chi phi bao tri
cong trinh xay dung...;

- Cac quy chun, tiéu chuan thiét ké hién hanh;

- Céc loai quy hoach lam cin ctr 1ap BCNCKT phu hop tinh chét, vi tri du 4n
(quy hoach chung/phan khu/chi tiét d6 thi va noéng thén, quy hoach nganh...);

- Quyét dinh chu truong dau tu dugc duyét ciia cip co thim quyeén;

- Cong van s6 Cong van sb 4895/SXD-KTVL ngay 01/7/2026 cia S& Xay dung
ctia S& Xay dung tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh bang gid nhan cong xay dung
tai Quang Ngii tir 01/7/2026 chuyén doi theo Thong tu 37/2026/TT-BXD; Hudng
dan s6 1767/HD-SXD ngay 26/9/2025 vé hudng din mot sd giai phap phong
chéng thién tai déi véi cac cong trinh dan dung va cong nghiép trén dia ban tinh
Quang Ngai; Cong van s 4790/SXD-HPXD ngay 29/6/2026 vé viéc thuc hién
quy dinh vé hé so dién tir phuc vu cong tac tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung theo Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP; Cong van sd 5961/SXD-
HDXD ngay 04/8/2026 ciia S& Xay dung huéng dan cép ma dinh danh quy hoach,
du an dau tu xdy dung, cong trinh xay dung; Cong vin sé 6256/HD-SXD ngay
12/8/2026 cua S& Xay dyng hudng dan 1ap, thim tra, thim dinh ho so 4p dung md
hinh thong tin cong trinh (BIM) d6i véi du an dau tu xdy dung trén dia ban tinh;

- Cac quy dinh khac cé lién quan.

1.2. Mot s6 noi dung chinh can luu y:

- Vé sy phu hop voi chu truong dau tu: Béo c4o nghién ctru kha thi phai ra
soat, d6i chiéu day du voi quyet dinh chu truong dau tu dugc cdp co thim quyén
phé duyét, trong d6 bao dam thong nhat vé muc tiéu, quy mo, dia diém, pham vi
dau tu, tong mic dau tu, ngudn von, thoi gian thue hién, phan ky dau tu va cac ndi
dung khéc c6 lién quan theo quy dinh.

- Quy hoach str dung lam can cur 1ap Bdo c4do nghién ctru kha thi: thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia
Chinh pht. Dong thoi, ra soat, thuyét minh rd sy pht hop cta dy an véi quy hoach
do thi va nong thon, quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach nganh c6 lién
quan da duoc cip c6 thAm quyén phé duyét.

- Vé khao sat xay dung: Nhiém vu khao sat va phuong an k¥ thuat khao sat
xdy dung phai dugc phé duyét trude khi trién khai thuc hién; nha thau khao sat
phai c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh. Chu dau tu hodc co quan chuan bi du
an c6 trach nhiém phé duyét Bao cdo két qua khao sat xdy dung bang van ban hoic
phé duy¢t truc tiép tai Bao céo két qua khao sat xay dung. T churc chup anh, dong
tap va luu trtr hinh anh hi¢n trang li€én quan dén khao sat xay dung phuc vu cong
tac lap du an.
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- Du 4n phai dap tmg yéu ciu vé an toan trong xay dung, van hanh, khai
thac, sir dyng cong trinh, phong chdy va chita chdy, bao vé moéi truong, Gmg pho
v6i bién doi khi hau.

- T6 chue lap Bao cao thAm tra an toan giao thong theo quy dinh tai Luat
buong bo s6 35/2024/QH15

, - Vé téng muc dau tu: thuc hién theo quy dinh tai Diéu ‘5 , Diéu 6 Nghi din}}
s0 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu; Diéu 4 Thong tu so
36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua B trudng B Xay dung.

+ Vé Xac dinh chi phi xay dung: khuyén khich lra chon phuong phap Xac
dinh theo khoi lugng, gia xay dung twong Umg va cac yéu cau can thiét khac cua du
an theo hudng dan tai Tiét 2.2 diém 2 Muyc II Phuy luc I ban hanh kem theo Thoéng
tu s0 36/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 ndm 2026 cua B9 trudng Bo Xay dung.

+ V& chi phi b6i thuong, hd trg va tai dinh cu: duoc xac dinh tir Phuong 4n
giai phong mat bang tong thé. Chi phi phai duoc xac dinh phu hop pham vi thu hoi
dat thuc té va phuong an giai phong mat bang; khong sir dung ty 1& hodc hé sd tam
tinh thiéu co so 1am ting tong mic dau tu.

+ Chi phi dy phong: bao gom chi phi du phong cho khéi luong, cong viée
phat sinh, chi phi du phong cho yeu t6 truot gia. Thoi gian tinh chi phi du phong
cho yéu té truot gia xac dinh theo tién do thue hién dy an dy kién; chi so gia xay
dung str dung dé tinh toan phai cin ctr chi sé gia xay dung do co quan nha nude co
tham quyén cong bd, c6 thuyét minh 15 co s& tinh toan.

+ V& chi phi quan 1y du 4n va chi phi tu van dau tu xay dung: xac dinh theo
dinh muc chi phi do B Xay dung ban hanh; truong hop chua c6 dinh murc hodc
dinh mic chua phu hop thi lap du toan chi phi theo huéng dan tai Thong tu s6
36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua Bo trudng Bo Xay dung.

+ V& cac khoan muc chi phi khac, thué va phi: ra soat bao dam khong tinh
trung, khong tinh thiéu; thuyét minh rd co so phap 1y va ngudn dir liéu cia timg
khoan muc chi phi trong tong murc dau tu.

- Thyc hién nghiém tac viéc phan tich tai chinh, rui ro; chi phi khai thac, sir
dung cong trinh; kha ning dap ting vé ngudn von cho khai thac, bao tri cong trinh;
Panh gia hiéu qua kinh té - xa hoi, viéc bao dam qudc phong - an ninh cua dy an.

- V& ngudn von: HO so dy an phai xac dinh 18 co cdu ngudn von, mirc von
ngan sach trung wong, ngan sach dia phuong va céc nguf)n vbn “hop phap khac (néu
c0); bao dam phu hop vai quyét dinh chu truong dau tu va ké hoach dau tu cong
duogc cip co tham quyen phé duyét; khong dé xuat téng mirc dau tu vugt mirc von
da dugc cap co thim quyén quyét dinh, trir trudng hop duoc cap c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh theo quy dinh. Chu du tu phai ra soat tién d6 thuc hién va
nhu cau von theo ting nam, bao dam phu hop kha niang bd tri von.

- Pi voi cac dy an co yéu cau 1ap Béo cdo riéng theo phap luat vé bao vé
mdi trudng, phai bao dam c6 quyét dinh phé duyét két qua tham dinh béo cao danh
g1a tac dong moi trudng trude khi phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung du
an (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Bao vé mdi truong sb 72/2020/QH14,
dugc sira ddi, bd sung Luat s6 146/2025/QH15).



- Vé vat liéu:

+ Can néu 15 phuong an vat li¢u chu yéu dugc st dung. Ddi v6i cac du an ¢
nhu cau st dung cat, da, dat dap nhiéu, Chu dau tu hodc co quan chuan bi du an
chu dong khao sat, d€ xuat mé vat liéu theo quy dinh d€ dam bao ngudn cung cho
du an.

+ Uu tién sir dung vat liéu xay dung moi, vat liéu tai ché, vat liéu xanh, vat
lidu nhe, vat liéu thong minh, vat liéu than thién moi truong, vat liéu phu hop ving
ven bién, hai dao, bao dam phat trién bén viing va bao vé qudc phong, an ninh.

- M3 dinh danh dyu 4n dau tu xay dung: Moi du 4n dau tu xdy dung, cong
trinh xdy dung phai gin v6i mot ma dinh danh dy an dau tu xdy dung, mi dinh
danh cong trinh xay dung, dugc khdi tao khi bd phan mdt ctra hodc bd phan tiép
nhan tha tuc va to chirc, ca nhan dé nghi thyc hién thu tuc nhap dir 1i€u chung, dir
lidu chi tiét vé& dy an/cong trinh 1én Hé thong thong tin vé hoat dong xay dung. S
Xay dyng di ban hanh Cong vian sé 5961/SXD-HPXD ngay 04/8/2026 hudng dan
cép ma dinh danh quy hoach, dy an dau tu xay dung, cong trinh xay dung theo
Nghi dinh s6 212/2026/ND-CP. Chu dau tu thyc hién theo hudng dan nay dé khai
tao ma dinh danh du an.

- M4 ning luc nha thau: Co quan quan 1y nha nude chi ban hanh két qua
tham dinh sau khi mi dinh danh ning lyc hoat dong xdy dung cua to chiic (ma sb
doanh nghiép) va c4 nhan tham gia dy 4n da dugc khdi tao hop 18 trén hé thong.

- Dit liéu m6 hinh BIM (cong trinh cap II tr¢ 1én): Nop kém dir liéu BIM
theo dinh dang chuan m¢ IFC (hodc dinh dang m& phu hop); cung cap dinh dang
gbc khi dugc yéu cau d6i chiéu. Theo huéng dan Cong vin sb 6256/HD-SXD ngay
12/8/2026 cua S¢ Xay dung.

- V& xtr 1y chét thai ran x4y dyng phat sinh cta du an: Chu dau tu hodc co
quan chuén bi dy an phéi hop véi UBND cép xa, chu dong khao sat, dé xuét vi tri
bi thai theo quy dinh; Pbi vai cac vat liéu co kha nang tai ché va tai sir dung cao,
Chu dau tu can dé xuat giai phap dé tan dung (uu tién tan dung cho du an).

- Trién khai ap dung nghiém tuc Chi thi so 10/CT-TTg ngay 30/3/2026 cua
Thu tuéng Chinh phtl vé ting cuong thuc thi tiét kiém dién va phat trién dién mat
tro1 mai nha.

- Thu tuc vé moi truong trong Bao cao nghién ctru kha thi: Bao cdo nghién
ctru kha thi phai c6 n6i dung Panh gia tac dong moi truong va viéc bao vé moi
truong (truong hop co yeu cau 1dp Bao cao riéng theo phap luat vé bao vé moi

truong, noi dung thuyét minh chi néu két qua thuc hién) (diém & khoan 1 Diéu 29
Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP).

Truong hop dy an co yéu cau 1ap Béo cdo riéng theo phap luat vé bao vé
mdi truong: Chu dau tu dugc trinh dong thoi hd so dé nghi thim dinh bao cdo danh
gia tac dong méi trudng v4i hd so dé nghi tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi;
thoi diém trinh do chu dau tu quyét dinh nhung phai bao dam c6 quyét dinh phé
duyét két qua tham dinh bao cao danh gia tac dong mdi truong trude khi phé duyét
du 4n, quyét dinh dau tu xay dung du an.


https://sxd.quangngai.gov.vn/chi-dao-dieu-hanh/van-ban-so-xay-dung/huong-dan-lap-tham-tra-tham-dinh-ho-so-ap-dung-mo-hinh-thong-tin-cong-trinh-bim-doi-voi-du-an-dau-tu-xay-dung-tren-dia-b.html
https://sxd.quangngai.gov.vn/chi-dao-dieu-hanh/van-ban-so-xay-dung/huong-dan-lap-tham-tra-tham-dinh-ho-so-ap-dung-mo-hinh-thong-tin-cong-trinh-bim-doi-voi-du-an-dau-tu-xay-dung-tren-dia-b.html
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- Péi yéi cac du an cac du an ha téng giao ~th()ng, Chu dau tu:{co quan chuan
bi dy an trién khai thuc hién ndi dung hudng dan tai Céng van s0 6084/ UBND-
CNXD ngay 25/6/2026 cua UBND tinh, Cong van s0 5088/SXD-HPBXD ngay
07/7/2026 cua S& Xay dung.

1.3. V& ho so va to chitc tham dinh:

- Thanh phan, quy cach hd so trinh thém dinh Bao cdo nghién ctiru kha thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026{ND-CP va Cong van so6
4790/SXD-HDXD ngay 29/6/2026 cua S¢ Xay dung. Ho so trinh phai day du, hop
1€ ngay tur 1an trinh 7déu tién; han cheé t61 da vi¢c bo sung, hoan thi¢n nhi€u lan lam
kéo dai thoi gian tham dinh.

- Cl}ﬁ dau tu/Co quan chyén bi du an chiju trach nhiém lua chon t6 cbﬁ:c, ca
nhén tu van khao sat, 18p va tham tra Bao cao nghién ctru kha thi c6 du dicu ki¢n
nang lyc hoat dong xay dung theo quy dinh; t6 chirc kiém soat chat lugng san
pham tu van trudc khi trinh tham dinh. Truong hop du an thude dién phai tham tra
phuc vu tham ghnh Chu dau tu chu dong td chirc tham tra va g1 kem hd so thadm
tra khi trinh tham dinh.

- X4c dinh ding thim quyén thim dinh du 4n theo quy dinh tai Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP va cac quy dinh khac c¢ lién quan.

2. Tién d6 va td churc thuc hién:

- Chii dau tu/Co quan chuan bi dy an 13p chi tiét tién d¢ trién khai thuc hién
tung dy an; phai hoan thanh cong tac 1ap va trinh tham dinh Bdo c4do nghién cuu
kha thi trwedgc 10h00 ngay 01/10/2026.

- Hoan thanh tham dinh, phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung: trude
ngay 15/10/2026, theo ¥ kién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Cong van sO
8765/UBND-KTTH ngay 26/8/2026; Pong thoi bao dam diéu kién bé tri ké hoach
von dau tu cong theo quy dinh cua Luat Pau tu cong.

- Chﬁ d?}u tu chiu trach nhién} toan diép vé tinh déy du, chinh xac, trung
thue, :[h(”)ng nhat cua h()’so du an; chat lu’Q‘r}g ho so trinh tham dinh; tinh chiqh XE’l’C
cua s liéu khao sat, khoi luong, don gia, tong ml'rq dau tu va cac noi dung dé xuat
trong Bao cdo nghién ctru kha thi. Trudong hop ho so chua bao dam chat luong,
phai chu dong hoan thién trude khi trinh tham dinh, khong trinh hé so khi con
thi€u céc tai licu, thu tuc bat budc hodc cac noi dung chua du co s& xac dinh.

S¢ Xay dung dé nghi quy co quan, don vi trién khai thyc hién./.

Nm}'\;}z}hén: KT. GIAM bOC
u trén; ) A o
UBND tinh (b4o c40); EHQ GIAM DOC
Thanh tra tinh;

Cac So: NV, TC, NN&MT;
GD, cac PGD So¢;

Luu: VT, QLHDXD(Th).
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