UBND TINH QUANG NGAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:1998 /SXD-QLN Qudng Ngdi, ngay /8 thang 6 nam 2025

V/v théng béo 52 16 dat da co
ha tang k¥ thuat trong dy an
bat dong san du diéu kién
chuyén nhugng cho ca nhan
tu xay dyng nha ¢ tai du an
Khu dan cu Dong Nam thi
trdn Chau O, huyén Binh Son

Kinh giri: Tong cong ty xdy dung cong
trinh giao théng 5 - CTCP

Ngay 04/6/2025, théng qua Trung tdim Phuc vu - Kiém soat thii tuc hanh
chinh tinh, S& Xay dung ti€p nhan H6 so d€ nghi giai quyét: Thong bao quyén
st dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san du di€u kién chuyén
nhu’qng cho ca nhan ty xay dung nha ¢ tai dy 4n Khu dan cu Bong Nam thi tran
Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai cua Tong cong ty xiy dung cOng
trinh giao théng 5 - CTCP (goi tat la Chu dau tu).

Can cu: (1) Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va Luat Nha ¢ nim
2023; (2) Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot so
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & ctia Chinh phu;

Dé giai quyét noi dung dé xuat caa Cha dau tu, So Xay dung da c6 Cong
van s0 1755/SXD-QLN ngay 06/6/2025 lay y kién cac don vi c0 lién quan. Trén
co s& tong hop ¥ kién cua cac don vi lién quan® va ho so, tai liéu du 4n do chu
dau tu cung cap, S¢ Xay dung co6 y kién nhu sau:

I. Thong tin dy an

1. Tén dw an: Khu dan cu Pong Nam thi trdn Chau O, huyén Binh Son,
tinh Quang Ngai.

2. Pia chi dw an: Thi trAn Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngji.

3. Chi dau tu: Tong cong ty xay dung cong trinh giao thong 5 - CTCP
(Pia chi: 77 Nguyén Du, Phuwong Thach Thang, Quan Hai Chdu, Thanh pho Da
Nang).

4. Quy md dw an: 16,034 ha (theo cdc Quyét dinh chii trwong dau tw dw
an?).

1 Van ban sé 1326/CCTKV.XII-CNTK-QNG ngay 11/6/2025 ctia Chi cy Thué khu vuc XII; Vian ban sb
3669/SNNMT-QLDD ngay 11/6/2025 cia S& Tai nguyén va Mai truong; Van ban sb 1914/STC-QLGCS ngay
12/6/2025 ctia S¢ Tai chinh; Vin ban s§ 1762/UBND-NNMT ngay 13/6/2025 caa UBND huyén Binh Son.

2 Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 07/5/2013 ciia UBND huyén Binh Son vé viéc chip thuan dau tu du an



5. Noi dung dau tw xdy dung:

- Pau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat trong pham vi ranh gidi du an
theo quy hoach chi tict dugc duyét bao gom cac hang muc: San nén, giao thong,
via h¢, hé thong thoat nudc mua, hé thong thoat nude thai, cap nudc sinh hoat,
hé thong tru chita chay, cap dién chiéu sang, cap dién sinh hoat, cOng vién cay
xanh va cdy xanh dudng pho, bai d6 xe va dau noi ha tang véi khu vuc hién
trang.

- Sau khi hoan thién dy an, Cha dau tu ban giao toan bo ha tang va cac
tién ich cong cong cho UBND huyén Binh Son quén 1y.

6. Thoi gian hoat dong dw an: 49 nim, ké tir ngay duoc cdp co thim
quyén chap thuan nha dau tu (theo Quyét dinh s6 780/QDb-UBND ngay
07/5/2013 cia UBND huyén Binh Son vé viéc chap thudn dau tu du &n Khu dan
cu Pong Nam, thi tran Chau O).

Il. Phap ly ciia du an

1. Théng tin phap Iy vé hé so thii tuc dau tw ciia dw an

- Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép s6 0400101919 cua Tong cong
ty xay dung cong trinh giao thong 5 - CTCP do S¢ Ké hoach va Pau tu Ba Nang
cap lan dau ngay 01/12/2010; diéu chinh lan tht 13 ngay 13/9/2022.

- Quyét dinh s6 780/QD -UBND ngay 07/5/2013 cua UBND huyen Binh
Son vé viéc chip thuan dau tu du 4n Khu dan cu Pong Nam, thi tran Chau O,
huyén Binh Son; cac Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu: s6 1426/QD-
UBND ngay 17/7/2015 caa UBND huyén Binh Son, s6 683/QD-UBND ngay

19/10/2020, s6 991/QD-UBND ngay 12/9/2022 va sé 365/QD-UBND ngay
06/6/2025 ctia UBND tinh Quang Ngai.
2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia D &4n
- Quyet dinh 56 1110/QD-UBND ngay 17/5/2011 cua UBND huyén Binh
Son vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu bong Nam thi
tran Chau O, huyén Binh Son; phé duyet diéu chinh tai cac Quyét dinh: so
2110/QD-UBND ngay 27/11/2012, sb 1272/QD-UBND ngay 30/6/2015, sb
2950/QD-UBND ngay 25/11/2015, sé 2709/QD-UBND ngay 08/11/2016 va sb
348/QD-UBND ngay 10/3/2020 ctia UBND huyén Binh Son.

- Quyét dinh s6 935/QP- -TCT5 ngay 09/7/2013 cua Tong cong ty xay
dung cong trinh glao thong 5-CTCP vé viéc phé duyét dau tu du an Khu dan cu
Dong Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; phé duyét dau tu
diéu chinh, b6 sung dy 4an tai cidc Quyét dinh: sb 1653/QD-TCT5 ngay
20/9/2016 va s6 434/QD-TCT5 ngay 16/6/2020 cua Tong cong ty xay dung
cong trinh giao thong 5-CTCP.

Khu dan cu Pong Nam, thi trdn Chau O; céc Quyét dinh diéu chinh chii truong dau tu: S6 1426/QD-UBND ngay
17/7/2015 cia UBND huyén Binh Son; s 683/QD-UBND ngay 19/10/2020, s 991/QD-UBND ngay 12/9/2022
va s0 365/QD-UBND ngay 06/6/2025 ctia UBND tinh Quang Ngai.
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- Cong van s6 782/SGTVT-QLCL ngay 13/4/2020 cua S¢ Giao thong van
tai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co sd bd sung hang muc cong

trinh giao théng thuéc dy 4n Khu dan cu Pong Nam thi trdn Chau O, huyén
Binh Son;

- Cong van s6 823/SXD-DT&HT ngay 13/5/2020 cua S¢ Xay dung vé
vige thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ b sung dy an Khu dan cu Dong
Nam thi trdn Chau O, huyén Binh Son;

- Cong van sb6 1665/SGTVT-QLCL ngay 22/7/2020 cua S¢ Giao thong
van tai vé viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké ban v& thi cong bd sung
hang muc céng trinh giao thong thudc du an Khu din cu Péng Nam thi trdn
Chau O, huyén Binh Son;

- Cong vin s6 1980/SXD-DT&HT ngay 07/10/2020 cia S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong bd sung cdng trinh
Khu dan cu Bong Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son;

- Quyét dinh s6 451/QD-TCT5 ngay 21/4/2014 cua Téng cong ty xay
dung cong trinh giao thong 5-CTCP vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong
Khu dan cu Dong Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai; Céc
Quyét dinh sd: 746/QD-TCT5 ngay 16/9/2014, 747/QD-TCT5 ngay 16/9/2014,
1313/Qb-TCT5 ngay 28/02/2015, 146/Qb-TCTS ngay 15/2/2017, 885/QD-
TCTS5 ngay 6/7/2017, 1466/QD-TCTS ngay 28/10/2017, 491/Qb-TCT5 ngay
08/4/2019, 801/Qb-TCTS ngay 2/7/2019, 891/Qb-TCTS ngay 09/10/2020 cua
Tong cong ty xdy dung cong trinh giao thong 5-CTCP vé viéc phé duyét dicu
chinh thiét ké ban vé& thi cong Khu dan cu Pong Nam thi trdn Chau O, huyén
Binh Son, tinh Quang Ngai;

- Vian ban s6 25/NT-PCCC&CNCH ngay 31/01/2024 ctia Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Céng an tinh Quang Ngii chip thuan két qua nghi¢m thu vé
PCCC dbi véi cong trinh: Khu dan cu Pong Nam thi tran Chau O, huyén Binh
Son;

- Thong bao sb 60/TB-SXD ngay 09/4/2025 cua S¢ Xay dung Quang Ngai
vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh:
Khu dan cu Bong Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son.

3. Hop dong cung cap cac dich vu cap dién, cip nuwéc, thoat nuwéce, thu
gom rac thai, xir ly nwde thai

- Bién ban ban giao hang myc: Hé théng cap nudc thudc du 4n Khu dan cu
Pong Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai da x4y dung hoan
thanh dé dua vao quan 1y, khai thac ngay 11/9/2023 giita Tong cong ty xay dung
cong trinh giao thdng 5-CTCP va Cong ty Co phan Cap thoat nudc va Xay dung
Quang Ngai;

- Bién ban 1am viéc ngay 15/3/2012 vé viéc giai quyét vudng mac thi cong
cac cong trinh dién va cép dién tai huyén Binh Son gitta UBND huyén Binh Son
va Cong ty Dién lyc Quang Ngai;
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- Vian ban s6 10324/QNPC-KHVT ngay 11/12/2023 ciia Cong ty Dién luc
Quang Ngii vé viéc phiic dap Vin ban sd 3732/UBND-XD ngay 03/10/2023 cua
UBND huyén Binh Son vé viée dé nghi cé ké hoach dau tu hé théng cép dién
dam bao nhu cau cung cdp cho nhan dan trén dia ban huyén Binh Son;

- Quyét dinh sé 284/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND tinh Quang
Nga1 phé duyét danh gia tac dong moi truong dy an Khu dan cu Bong Nam thi
tran Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai;

- Quyet dinh sb 1695/Qb-UBND ngay 19/9/2024 cua UBND tinh Quang
Ngai vé viéc diéu chinh mot ) noi dung tai Quyét dinh $6 284/Qb-UBND ngay
28/02/2013 ciia Chu tich UBND tinh vé viéc phe duyet danh gia tac dong moi
truong du an: Khu dan cu Pong Nam thi trAn ChAau O huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai;

- Cong Vén s6 3495/STNMT- MT ngay 24/9/2020 cua S¢& Tai nguyén va
Moi tru’o*ng vé viéc diéu chinh mot s6 hang muc cua Dy an Khu din cu Pong
Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngi.

4. Théng tin vé dat dai ciia Du an

- Céac Quyét dinh: S6 232/QD-UBND ngay 30/6/2014; s6 389/QD-UBND
ngay 11/6/2016; sé6 85/QD-UBND ngay 18/01/2017; s6 619/QD-UBND ngay
18/7/2018 va s6 396/QD-UBND ngay 22/6/2020 ciia UBND tinh Quang Ngai
cho phép chuyén muyc dich st dung dat va giao dat cho Tong Cong ty Xay dung
cong trinh giao thong 5 - CTCP dé thuc hién du an Khu dan cu Péng Nam tai
thi tran Chau O, huyén Binh Son, véi tong dién tich 149.806,67 m2,

- Pbi v6i 52 Gidy chung nhin quyén str dung dat (twong duong 52 16 dat
&) con lai ctua du an dd duoc UBND tinh cap cho Tong Cong ty Xay dung cong
trinh giao théng 5 - CTCP vao ngay 19/02/2025; thoi han st dung dén ngay
07/5/2062, cu the:

1 L468 AA 00374408 19/2/2025 141,4 858 38
2 L469 AA 00374409 19/2/2025 141,4 859 38
3 L470 AA 00374407 19/2/2025 120 857 38
4 L471 AA 00374406 19/2/2025 120 856 38
5 L472 AA 00374405 19/2/2025 100 855 38
6 L473 AA 00374404 19/2/2025 100 854 38
7 L474 AA 00374403 19/2/2025 100 853 38
8 L475 AA 00374454 19/2/2025 100 852 38
9 L476 AA 00374420 19/2/2025 121,8 870 38
10 L477 AA 00374421 19/2/2025 121,8 871 38
11 L478 AA 00374419 19/2/2025 112 869 38




12 L479 AA 00374418 19/2/2025 112 868 38
13 L480 AA 00374417 19/2/2025 112 867 38
14 L481 AA 00374416 19/2/2025 112 866 38
15 L482 AA 00374415 19/2/2025 112 865 38
16 L483 AA 00374414 19/2/2025 112 864 38
17 L484 AA 00374413 19/2/2025 112 863 38
18 L485 AA 00374412 19/2/2025 112 862 38
19 L486 AA 00374411 19/2/2025 98 861 38
20 L487 AA 00374410 19/2/2025 131,8 860 38
21 L488 AA 00374431 19/2/2025 131,8 881 38
22 L489 AA 00374430 19/2/2025 98 880 38
23 L490 AA 00374429 19/2/2025 112 879 38
24 L491 AA 00374428 19/2/2025 112 878 38
25 L492 AA 00374427 19/2/2025 112 877 38
26 L493 AA 00374426 19/2/2025 112 876 38
27 L494 AA 00374425 19/2/2025 112 875 38
28 L495 AA 00374424 19/2/2025 112 874 38
29 L496 AA 00374423 19/2/2025 112 873 38
30 L497 AA 00374422 19/2/2025 112 872 38
31 L498 AA 00374432 19/2/2025 131,8 882 38
32 L499 AA 00374433 19/2/2025 98 883 38
33 L500 AA 00374434 19/2/2025 112 884 38
34 L501 AA 00374435 19/2/2025 112 885 38
35 L502 AA 00374436 19/2/2025 112 886 38
36 L503 AA 00374437 19/2/2025 112 887 38
37 L504 AA 00374438 19/2/2025 112 888 38
38 L505 AA 00374439 19/2/2025 112 889 38
39 L506 AA 00374440 19/2/2025 112 890 38
40 L507 AA 00374441 19/2/2025 112 891 38
41 L508 AA 00374442 19/2/2025 112 892 38
42 L509 AA 00374443 19/2/2025 100,1 893 38
43 L510 AA 00374444 19/2/2025 107,8 894 38
44 L511 AA 00374451 19/2/2025 126 904 38
45 L512 AA 00374452 19/2/2025 126 905 38
46 L513 AA 00374453 19/2/2025 151,8 906 38




47 L514 AA 00374450 | 19/2/2025 117 902 38

48 L515 AA 00374449 | 19/2/2025 08 901 38

49 L516 AA 00374448 | 19/2/2025 98 900 38

50 L517 AA 00374447 | 19/2/2025 08 899 38

51 L518 AA 00374445 | 19/2/2025 98 896 38

52 L519 AA 00374446 | 19/2/2025 98 897 38
Téng: 52 16 (52 GCN) 5.874,5

I11. Panh gia vé diéu kién 52 16 dat nén di c6 ha ting k¥ thuit trong
du 4n bat dong san dwogc chuyén nhwong cho c4 nhan tu xdy dung nha &

Can ct quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023, y
kién ctia cic co quan c6 lién quan, kiém tra thuc té du an, tinh hinh trién khai
thuc hién dyu an® va hd so phap 1y cua du an do chu dau tu cung cép, S Xay
dung danh gia vé diéu kién 52 16 dat nén voi dién tich 1a 5.874,5 m? (danh sach
52 16 dat tai muc 4 Phan II) da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n Khu dan cu Pong
Nam tai thi trAn Chau O, huyén Binh Son do Téng Cong ty Xay dung cong trinh
giao théng 5 - CTCP 1am chii dau tu nhu sau:

1. Vé quy dinh tai khon 1 Piéu 31 Luét Kinh doanh bat dong sin nim 2023:

- Dy 4n phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat: Dy an phu hop véi Quy
hoach st dung dat dén nam 2030 huyén Binh Son da dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 838/QD-UBND ngay 15/9/2021 (phé duyét diéu chinh
tai Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 31/10/2023 va s 250/QD-UBND ngay
23/4/2025 cua UBND tinh); phu hop voi Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén
Binh Son d3 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 272/QD-UBND ngay
28/4/2025. (Theo Y kién ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai Van bdn s0
3669/SNNMT-OLDD ngay 11/6/2025 va UBND huyén Binh Son tai Vin ban sé
1762/UBND-NNMT ngay 13/6/2025).

- Su phu hop ctia du an bat dong san voi quy hoach dugc phé duyét: Dy an
pht hop v6i Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu din cu Dong Nam thi tran Chau
O, huyén Binh Son (d3 duoc UBND huyén Binh Son phé duyét tai Quyét dinh
s6 1110/QD-UBND ngay 17/5/2011 va diéu chinh tai cac Quyét dinh: sb
2110/QD-UBND ngay 27/11/2012, sb 1272/QD-UBND ngay 30/6/2015, sb
2950/QD-UBND ngay 25/11/2015, s6 2709/QD-UBND ngay 08/11/2016 va s6
348/Qb-UBND ngay 10/3/2020).

- Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bt dong san thuc hién theo quy
dinh vé dau tu: Dy an da dugc UBND huyén Binh Son chap thuén chu truong

3 Van ban s6 839/TCT5-DTKD ngay 03/6/205 cua Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5 — CTCP vé
viéc thong bao quyén sir dung dat d c6 ha tang k¥ thuat du dleu kién dwoc chuyén nhuong quyén st dung dét
cho c4 nhan ty xay dung nha & tai du &n KDC Dong Nam thi trdn Chau O, huyén Binh Son;
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dau tu du an (tai Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 07/5/2013 va diéu chinh tai
cac Quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu: S6 1426/QD-UBND ngay
17/7/2015) va UBND tinh Quang Ngii chap thuan diéu chinh chi truong dau tu
du an (tai cac Quyét dinh sd 683/QD-UBND ngay 19/10/2020, s 991/QP-
UBND ngay 12/9/2022 va s6 365/QD-UBND ngay 06/6/2025).

- Trinh ty, thu tuc dau tu xdy dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé dat dai: Dy an dd dugc UBND tinh Quang Ngii cho phép chuyén muc
dich sir dung dat va giao dat cho Tong Cong ty Xay dung cong trinh giao thong
5 - CTCP dé thyc hién dy an Khu dan cu Pong Nam thi tran Chau O, huyén
Binh Son tai cdc Quyét dinh: S6 232/QD-UBND ngay 30/6/2014; s6 389/QP-
UBND ngay 11/6/2016; s6 85/QD-UBND ngay 18/01/2017; s6 619/QD-UBND
ngay 18/7/2018 va sb 396/QD-UBND ngay 22/6/2020; Déi véi 52 Giay chimg
nhan quyén st dung dét (twong duong 52 16 dit &) con lai cua Du 4n di duogc
UBND tinh cap cho Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5-CTCP vao
ngay 19/02/2025; thoi han sit dung dén ngay 07/5/2062 (Theo y kién ciia So
Néng nghiép va Mo6i truong tai Vin ban sé 3669/SNNMT-QLPP ngdy
11/6/2025 va UBND huyén Binh Son tai Vin ban sé 1762/UBND-NNMT ngay
13/6/2025).

- Trinh tu, tht tuc dau tu Xy dung du an bat dong san thuc hién theo quy dinh
vé xay dung: Du an da dugc S¢ Xay dung tham dinh thiét ké co s& bo sung du
an tai Cong van s6 823/SXD-DT&HT ngay 13/5/2020 va tham dinh thiét ké ban
v& thi cong bd sung du 4n tai Cong vin s6 1980/SXD-DT&HT ngay 07/10/2020.

- Tuan tha cap phép xay dung: Theo quy dinh tai tiét g diém 2 khoan 30
Piéu 1 ctia Luat Xay dung sira doi s 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ddi véi 52 16
dat ciia dy an thudc trudng hop mién gidy phép xay dung.

- Dy 4n phai duoc dau tu xay dung theo tién do va trong thoi han thuc hién
du 4n dau tu: Theo gach dau dong thtr 2 Picu 1 Quyét dinh s6 365/QD-UBND
ngay 06/6/2025 cua UBND tinh Quang Ngii Chép thuén diéu chinh chu truong
dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu ctia dy an Khu dan cu Péng Nam, thi
tran Chau O dugc UBND huyén Binh Son, quy dinh cu thé: “- Tir Quy 1/2024
dén Quy 1V/2025: Hoan thanh céng tac boi thuong va dau tw xdy dwng hoan
thién céng trinh mit giao théng két noi véi Quoc 16 1, dam bdo két néi dong bo
ha tang trong dw dn; nghiém thu, thanh quyét todn céng trinh, kinh doanh khai
théc quy dat; ban giao cdc hang muc céng trinh cho chinh quyén dia phirong va
co quan chitc ndng dira vao khai thdc sir dung”. Dy 4n dam bao dau tu xay dyng
theo tién d6 va trong thoi han thyc hién du an.

- Dy 4n d hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién d6 dy an duoc chép thuan cua co
quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat
vé quy hoach d6 thi, phap luat vé dau tu: Hién tai, du an da hoan thanh xay dung
cong trinh va dugc S¢ Xdy dung thong bao chap thuin két qua nghiém thu cia



8

cha dau tu tai Thong bao sb 60/TB-SXD ngay 09/4/2025.

bPéi véi cong trinh nat giao thong két nbi véi Quéc 16 1 thudc du an dé
nghi Chii dau tu chiu trach nhiém phéi hop véi dia phuong xay dung hoan thanh
theo dung tién do di dugc UBND tinh Chap thuan diéu chinh chu truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu ctia du 4n Khu dan cu Dong Nam, thi tran Chau
O dugc UBND huyén Binh Son tai Quyét dinh s6 365/QDP-UBND ngay
06/6/2025.

- V& diéu kién dam béo cu ng cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat nudc,
thu gom rac thai, xir Iy nudc thai, ddm bao két ndi v6i hé thdng ha tang chung cua
khu vuc: Cac hé théng ha tang k¥ thuat cia du an hién da dugc xay du‘ng hoan
thanh, cha dau tu da phdi hop véi cac don vi duoc phén giao/quan ly (goém: (1)
Bién ban lam viéc ngay 15/3/2012 vé viéc gidi quyét vuéng mdc thi céng cdc
cong trinh dién va cap dién tai huyén Binh Son giita UBND huyén Binh Son va
Cong ty Dién lyc Quang Ngai; (2) Bién ban ban giao hang muc: Hé thong cdp
nude thude dw dn: Khu dan cie Béng Nam thi tran Chdau O, huyén Binh Son, tinh
Qudng Ngdi da xdy dung hoan thanh dé dwa vao quan 1y, khai thdc ngdy
11/9/2023 giita Téng cong ty xdy dung cong trinh giao théng 5-CTCP va Cong
ty Cé phan Cdp thodt nwée va Xdy dung Quang Ngdi; (3) Van bdn so
10324/QNPC-KHVT ngay 11/12/2023 ciia Céng ty Dién luc Qudng Ngdi vé viéc
phiic dap Van ban sé6 3732/UBND-XD ngay 03/10/2023 ciia UBND huyén Binh
So’n vé viéc dé nghi cé ké hoach dau tw hé thong cap dién dam bdo nhu cau cung
cdp cho nhdn dén trén dia ban huyén Binh Son;(4) Pdnh gid tic déng moi
trwong dw an: Khu dan cw Déng Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son, tznh
Qudng Ngdi did dwoc UBND tinh Qudng Ngdi phé duyét (tai Quyét dinh sé
284/0P-UBND ngay 28/02/2013 va diéu chinh tai Quyét dinh sé 1695/0P-
UBND ngay 19/9/2024);(5) Cong van 56 3495/STNMT- MT ngay 24/9/2020 cua
So Tai nguyén va Moi truong vé viéc diéu chinh mét s6 hang muc ciia Dw dn
Khu ddn cw Péng Nam thi tran Chdau O, huyén Binh Son, tinh Quang Ngdi).

- Viéc chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai quyen st dung dat da c6 ha
tang k¥ thuat phai phi hop v6i muyc tiéu dau tu, ndi dung cua du an dau tu da
dugc co quan nha nude co tham quyén chap thuan: Viéc chuyén nhuong 52 16
dat & cho c4 nhan ty xay dung nha & phu hop voi muc tiéu dau tu, ndi dung cua
du an dd dugc UBND huyén Binh Son chap thuén chu truong dau tu du 4n (tai
Quyét dinh s6 780/QD-UBND ngay 07/5/2013 va diéu chinh tai cac Quyét dinh
diéu chinh chi trwong dau tu: S6 1426/QD-UBND ngay 17/7/2015) va UBND
tinh Quang Ngai chip thuan diéu chinh chi truong dau tu du 4n (tai cac Quyét
dinh s6 683/QD-UBND ngay 19/10/2020, s6 991/QD-UBND ngay 12/9/2022 va
s6 365/QD-UBND ngay 06/6/2025).

Nhu vy, 52 16 dat ¢ du kién chuyén nhuong dap Gmg quy dinh tai khoan
1 Biéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. Vé quy dinh tai khon 2 Piéu 31 Lut Kinh doanh bat dong san nim 2023:
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52 16 dat thude dy an Khu dan cu bong Nam thi trin Chau O, huyén Binh
Son hién da dugc UNBD tinh Quang Ngai cap Giay chung nhan quyén su dung
dat cho Tong Coéng ty Xay dung cong trinh giao thong 5-CTCP vao ngay
19/02/2025; thoi han str dung dén ngay 07/5/2062.

Nhu vay, 52 16 dat du kién chuyén nhuong dép Gng quy dinh tai khoan 2
biéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Vé quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoén 5 Piéu 31 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2023:

Tai Van ban sé 876/TCT5-DTKD ngay 10/6/2025 ctia Tong Cong ty Xy
dung cong trinh giao thong 5-CTCP cam két: (1) Quyen su dung dat khong
thude truong horp dang c6 tranh chap dugc co quan cd tham quyen thong bao,
thu ly, g1a1 quyét hodc co tranh chap nhu’ng d3 dugc co quan c6 thim quyen gidi
quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét d c6 hiéu luc phap luét; (2) Quyén sir
dung dat khdng bi ké bién dé dam bao thi hanh an; (3) Quyén str dung dat khong
thudc trudng hop cdm giao dich, khong thudc trudng hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luét.

Nhu vay, 52 16 dat & du kién chuyén nhuong dap ung quy dinh tai cac
khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

4. Vé quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luit Kinh doanh bat déng sin nim
2023

52 16 dat trén duoc xac dinh 1a khu vue duge thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat theo hinh thitc phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung
nha & quy dinh tai Quyéct dinh so 33/2025/QD-UBND ngay 24/4/2025 cua
UBND tinh Quéang Ngai .

Nhu vay, 52 16 dat du kién chuyén nhuong dap tng quy dinh tai khoan 6
Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

5. Vé quy dinh tai khoén 7 Piéu 31 Luit Kinh doanh bat déng san 2023

Ngay 04/6/2025, Téng Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5 - CTCP
d3 c6 Van ban s6 839/TCT5-DTKD gui S¢ Xay dung vé viée dé nghi théng béo
52 16 dat da co ha tang ky thuat du dicu kién dugc chuyén nhuong quyén su
dung dat cho ca nhan tu xdy dung nha o tai du 4n Khu dan cu Pong Nam thi
tran Chau O, huyén Binh Son.

Nhu véy, cha dau tu du an dap tmg quy dinh tai khoan 7 Diéu 31 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

6. Vé quy dinh tai khozn 8 Pi¢u 31 Luat Kinh doanh bat dong sin nim 2023

Chu dau tu d3 cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san trén
trang thong tin dién tir cia doanh nghiép tai duong link: https://cienco5.vn.
Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, dé nghi chii dau tu dy an phai thuc
hién cdng khai thong tin vé bat dong san, du an bt dong san dwa vao kinh doanh
trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dé dam bao phd hop


https://cienco5.vn./
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theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023 va Diéu 4 Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ciia Luat Kinh doanh bt dong san.

7. Kétludn

52 16 dat nén* voi dién tich 1a 5.874,5 m? (danh sach 52 16 dat tai muc 4
phan II Van ban nay) da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san du diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha & theo quy
dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

IV. Yéu ciu véi Tong Cong ty XAy dung cong trinh giao thong 5 -
CTCP:

1. Trude khi ky hop dong véi ngudi mua, Chu dau tu cin cir vao tién do
thuc hién du 4n va yéu cau cia UBND tinh Quang Ngii theo quy dinh tai diém
m khoan 1 Diéu 93 ciia Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pha dé xac dinh rd thoi han c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo hinh thirc phan 16 ban nén tai du an dugc phép phan 16 ban nén phai hoan
thanh viéc xdy dung nha ¢ trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.
Trong ndi dung hop déng can xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén nhuong
dat phai hoan thanh viéc xay dung nha &; néu qua thoi han ndy ma ca nhan chuwa
xdy dung nha & thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh ctia phap ludt vé xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong san; Chu
dau tu c6 trach nhiém giam sat viéc xdy dung nha & cta ca nhan theo ndi dung
du an da duoc phé duyét va ndi dung hop dong da ky két.

2. Thuc hién quyén va nghia vy cta cac bén trong viéc kinh doanh bat
dong san theo quy dinh. Cac bén c6 nhu cAu mua c4c 16 dat nén di co ha tang ky
thuat trong dy an can nghién ctru k¥ ludng quy dinh ctia phap luat, théng tin du
an, cac ndi dung thoa thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

3. Trudc khi ky két hop dong ban, chuyén nhugng bat dong san, chu dau
tu du 4n phai dam bao viéc dap Gng cac yéu cau d6i véi bén chuyén nhuong
quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuét trong du 4n bat dong san cho ca nhan
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san. Chu
dau tu dy an phai thyc hién cong khai day du, trung thyc va chinh x4c thong tin
vé bit dong san, dy an bat dong san dua vao kinh doanh trén hé¢ théng thong tin
vé nha & va thi truong bat dong san va trén trang thong tin dién tir ciia doanh
nghiép dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023; Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san va thuc hién
ché do thong tin bao cao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat

4 X4c dinh tai Ban dd Quy hoach Tdng mat bang st dung dét - Ban dd quy hoach phén 16 dy an Khu dan cu
Déng Nam thi tran Chau O, huyén Binh Son dugc UBND huyén Binh Son phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh
s0 348/Qb-UBND ngay 10/3/2020.
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dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co sd dit liéu vé nha & va
thi trudong bat dong san.

4. Trudong hop khi Cha dau tu thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi cac 16 dat dang thé chap bang quyén sir dung dat (néu c¢d), thi phai
x6a thé chdp hodc phai co vin ban ciia bén nhan thé chap vé viéc dong y cho
chuyén nhuong quyén str dung dt, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

5. Chu dau tu chiu trach nhiém phdi hop véi dia phuong xdy dung hoan
thanh dy 4n theo diing tién d6 di dwoc UBND tinh Chap thuan diéu chinh chu
treong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu cua du an Khu dan cu Pong
Nam, thi trin Chau O duoc UBND huyén Binh Son tai Quyét dinh sé 365/Qb-
UBND ngay 06/6/2025.

6. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh Xac, hop phap cta hd so giri
S¢ Xay dung dé nghi xac nhan, thong bao du diéu kién chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho c4 nhan ty xay dung nha &; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du
an dau tu; phé duyét thiét ké ban vé thi cong dam bao nodi dung, trinh tu theo quy
dinh.

S Xay dung thong bao dé Tong Cong ty Xay dung cong trinh giao thong 5
- CTCP bieét, t0 chirc thuc hién theo duing quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: T. GIAM POC
- Nhu trén; BATS A A

- UBND tinh (b/céo);

- Cac So: TC, NN&MT;

- Chi cyc Thué khu vye XII;

- UBND huyén Binh Son;

- GD, PGD S¢ (N.H.Hong);

- Vian phong So (Pang tdi cong khai
trén CTT tin dién tr So Xdy dung);

- Luu: VT, QLN(nbd).

TG )

Nguyén Hiru Hﬁng
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