Phuy Iyc tiép thu, f_,.,,;,

gbdung gop y cia Bo Xay dung d6i véi @6 an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000
wn do thl, dlch vu Dung Quit II (Quy hoach phan khu Dung Quit II)

TT

\@ﬁﬁ%p y cua B¢ Xay dung

tai Cong vin sé 469/BXD-QHKT ngay 17/3/2025

Noi dung tiép thu, giai trinh

Vé cin cir phap Iy va sw phit hop giira cac cap d6 quy hoach

1.2

Quy hoach phan khu Dung Quét II duoc UBND tinh
Quang Ngéi nghién ctu lap quy hoach trén quy mo dién
tich khoang 1.496,58 ha thudc dia ban cac xa Binh Tan
Phu, huyén Binh Son va xa Tinh Phong, huyén Son Tinh,
tinh Quang Ngai thuoc Phan khu 3 (Phdn khu doé thi, cong
nghiép, dich vy Nam Dung Quadt). Tuy nhién, theo Quy
hoach chung 168, Khu cong nghiép - @6 thi - dich vu
(KCN-DT-DV) Dung Quét II di duoc xac dinh quy md
dién tich 1a 1.085 ha. Do d6, dé nghi UBND tinh Quang
Ngai bd sung luan ct trong viéc xac dinh pham vi, ranh
giGi quy md l1ap Quy hoach phan khu Dung Quét II dam
bao phu hop vai Quy hoach chung 168.

Pham vi va quy mé Khu cong nghiép - d6 thi - dich vu
Dung Quét 11 thuoc Phan khu 3 - D6 thi, cdng nghiép,
dich vu Nam Dung Quét (theo Quy hoach chung 168)
va do an Quy hoach phéan khu Dung Quat Il di dugc
xac dinh cu thé theo Nhiém vu Quy hoach phan khu
(dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh soé
500/0D-UBND ngay 06/6/2023 va sé 717/0D-UBND
ngay 26/7/2023) véi quy mo dién tich khoang
1.496,58 ha. Trong qué trinh 1ap Quy hoach phan khu
cting xac dinh ranh khu céng nghiép - do thi - dich vu
voi dién tich 1.080ha; dam bao tuan thu theo Quy
hoach chung 168 dugc duyét, khong phat sinh phﬁn
dién tich dat Khu céng nghiép - do thi - dich vu khi
1ap d6 an Quy hoach phan khu Dung Quiét I1.

1.3

Theo diém a khoan 2 Piéu 9 cua Nghi dinh s
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh pha vé quan Iy
khu cong nghiép va khu kinh té c6 quy dinh: “Khu céng
nghiép co quy mo dién tich trén 500 ha phdi duroc phan ky
dau ti theo cdc giai doan, méi giai doan khéng qué 500
ha”. Do d6, d& nghi UBND tinh Quang Ngdi chi dao ra

Xin tiép thu y kién cua Bo Xy dung; Tong dién tich
Khu céng nghiép khoang 744,85ha, dugc chia lam 02
tiéu khu twong duong véi 2 giai doan: (1) Tiéu khu 1
(Khu vuc khu cbng nghiép-dich vu phia Tay Nam
dwong Hoang Sa-Daéc Séi) quy md dién tich khoang
387,04 ha (trong ds, dat khu cong nghiép khodng




soat va xac dinh phan ky dau tu dbi véi phan dién tich du
kién phét trién cong nghiép trong KCN-DT-DV Dung
Quit II dam bao phu hop quy dinh phép luat vé& quan ly
khu coéng nghiép va khu kinh té, ddng thoi chiu trach
nhiém d6i véi viéc diéu chinh quy hoach (néu c6) trong
qué trinh thyc hién dau tu theo timg giai doan.

266,12ha, dat dé thi-dich vu khodng 58,76 ha, dat
ngodi KCN-PT-DV khodng 62,16 ha); (2) Tiéu khu 2
(Khu vic khu cong nghiép-dich vu phia Déng Bic
dwong Hoang Sa-Daéc Séi) quy md dién tich khoang
1.109,54 ha (trong dé, ddt khu coéng nghiép khodng
479,03 ha; dat dé thi-dich vu khodang 276,79 ha, dat
ngodi KCN BT DV khoang 353,72ha). Noi dung thé
hién & trang 38 - Thuyét minh tong hop.

Sw phit hop véi quy chuan, tiéu chuin

Pé nghi ra soat quy mo dién tich, quy md dan sé, tinh chét
chire nang su dung dat, cac chi tiéu vé ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi dé dam bao phd hop véi Quy chuan ky thuat
quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
(goi tit 1a Quy chuan 01). Theo thuyét minh Quy hoach
phan Dung Quat 1l c6 mét sb chi tiéu chwa phu hop V6i
Quy chuan 01, cu thé: Chi tiéu dat dan dung binh quan
toan d6 thi 12 182,1 m2; Mat do dan sé 1a 89,1 ng/ha; Chi
tiéu dat don vi ¢ binh quan toan d6 thi 1a 112,2 m?...

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung.

- Quy md dién tich, quy md dan s can cir theo Nhiém

vu QHPK da dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét
tai Quyét dinh sé6 500/QP-UBND ngay 06/6/2023;
trong do, xac dinh quy mé dién tich Iap quy hoach
khoang 1.496ha va dan s6 dy bao (dén nam 2045) 1a
12.750 nguoi.
- Chi tiéu dat dan dung binh quan cua toan khu la
83,86m%nguoi va dat don vi & x@y moi la
53 56m2/ngudi (cu thé tai bang co cau s dung ddt
tong hop tai muc 4.2.1. Co ciu sir dung dit).

- Tinh chat chirc nang dat dam bao tuén thu theo Quy
hoach chung 168 da duoc phé duyét tai quyét dinh sb
168/QD-TTg ngay 28/02/2023.

- Quy hoach phan khu cu thé héa Quy hoach chung
168 da dugc phé duyét nén cac chi tiéu vé dat da cin
ctr theo toan khu KKT Dung Quét va theo Nhiém vy
lap quy hoach phan khu da dugc phé duyét




Ra soat bd tri khoang cach an toan méi trudng cua cac doi
tuong gay 6 nhiém trong khu cong nghiép, kho tang la cac
nha xudéng san xuat, kho chira vat liéu, thanh pham, phé
thai cd tinh chat doc hai va cac cong trinh phu tro c6 phét
sinh chit thai ngoai dan dung khéc; bd tri dai cay xanh
cach ly quanh khu cdng nghiép, kho tang va cum cong
nghiép, dam bao phi hop Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
guy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung.

Khu vuc bé tri khu - cum cdng nghiép da dugc bd tri
giai cay xanh cach ly xung quanh dam bao vé sinh
mdi truong va phu hop Quy chuan ki thuat québc gia
vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD (>10m)

Vé néi dung d6 an Quy hoach phan khu Dung Quait I1

3.1

Vé ndi dung danh gia hién trang: Dé nghi bd sung cac
phan tich danh gia hién trang str dung dat, hién trang phan
bd dan cu, hién trang phan bd khong gian, hién trang céac
cong trinh ha tang xa hoi, nha o; danh gia cong tic quan
ly, trién khai thuc hién quy hoach, ra soat cac dy an dang
trién khai. Bo sung cac yéu cau nguyen tac cai tao d6i vai
giai phap quy hoach tai cac khu vuc tai dinh cu nham han
ché dén bu giai toa cac cong trinh ha tang xa hoi (y té, gido
duc) da dugc dau tu bang ngudn von ngan sach nha nudc,
dam bao 6n dinh cudc séng cua ngudi dan trong khu vuc
1ap quy hoach. Pong thoi, 1ap danh muc dé xuét bién phap
cai tao nhitng cong trinh can giit lai trong khu vuc quy
hoach cai tao, tiét kiém, chéng lang phi.

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung va da bo sung noi
dung nay vao muc 2.2.2. Hién trang cong trinh ha tang
xa hdi (trang 15,16 trong Thuyet minh tong hop)

3.2

Vé du bao chi tiéu phat trién va chi tiéu kinh té k¥ thuat
ctia dd an: B6 sung du bao cac chi tiéu phat trién (du bao
dan sd, lao dong; du bao dat dai; du bao cac chi tiéu kinh
té k¥ thuat chinh). D& nghi ra soat cac chi tiéu kinh té - k§
thuat ciia Quy hoach phan khu Dung Quat 11, dam bao phu
hop voi chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu da dugc xac

- Du b&o céc chi tiéu phat trién (di bdo dan so, lao
déng) dugc thé hién tai muc 3.2.4. Dw bdo quy md
dan sd, lao dong trong KCN cua thuyét minh Quy
hoach phan khu Dung Quét I1.

- Céc chi tiéu vé kinh té - ky thuat duogc thé hién tai




dinh trong Quy hoach chung 168 (chi tiéu dén nim 2045:
dat don vi & xdy dung moi 28- 55m?/ngudi, dat cay xanh >
10m2/ngudi, dat giao théng > 20 m?*/nguoi, Ty 18 dat giao
thong khu vuc ndi thi/ dat xay dung trong khu vuc ndi thi
tur 24-26%...)

muc 3.2. C&c chi tiéu - kinh té ky thuat chinh.

- Xin tiép thu y kién Bo Xay dung va da chinh sta cu
thé vao bang tinh st dung dat tai muc 4.2.1. Co cau
str dung dit trong Thuyét minh nhu sau:

+ Pon vi & mdi ¢6 dién tich khoang 68,03ha, chi tiéu
55m?/ngudi (ddm bdo chi tiéu Quy hoach chung 168
dén nam 2045 la 28-55m%/ngueoi);

+ P4t cay xanh trong khu cong nghiép ¢ dién tich
78,51% chiém 10,54 % dién tich dat khu cong nghiép
(dam bao chi tiéu Quy hoach chung 168 dén ndm
2045 va Quy chuan 01:2021 quy dinh ty 1é ddt cdy
xanh trong khu céng nghiép chiém > 10% dién tich
toan khu);

+ Pt cay xanh stir dung cong cong la 9,53ha, chi tiéu
7,47m?nguoi (QCVN 01:2021 xdc dinh chi tiéu ddt
cdy xanh sir dung coéng cong don vi ¢ la 2m*/nguoi).

+ Khu vuc dugc xéac dinh 1a khu chirc nang bao gém
cong nghiép, do thi, dich vy, ty 1€ giao thong dugc xac
dinh chung cho ca phan khu véi ty 1€ 18%.

3.3

Vé quy hoach st dung dit: D& nghi ra soat chirc ning sir
dung dét, chi tiéu str dung dat phai dam bao phu hop véi
Quy hoach chung 168. Theo thuyét minh, cac 6 dat c6 ky
hiéu ST-03, OM-02, OM-03, OM-04, OM-06, OM-08,
TH-01, DV-01, DV 02, DV-05, CV-02, OH-04... chua
pht hop vé6i chirc ning st dung dit trong Quy hoach
chung 168; ra soat cin ctr viéc bd sung tru s& xa Binh Tan
Phu vao trong pham vi dat cong nghiép; diéu chinh nin
tuyén mot sd tuyén duong dd duogc xac dinh trong Quy

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung. Cac 6 dat cd ky hiéu
ST-03, OM-02, OM-03, OM-04, OM-06, OM-08, TH-
01, DV-01, DV 02, DV-05, CV-02, OH-04, dugc diéu
chinh khac so vd&i Quy hoach chung 168 1y do nhu
sau: Theo Quy hoach chung 168 xac dinh khu vuc co
chire nang néu trén la khu cong nghi¢p - do thi - dich
vy, do vay van c6 chirc ning 1a khu dé thi va khu vuc
nam gan sat v4i cum dan cu hién trang cho nén phat
trién thanh khu dan cu mai cling véi cac chirc ning do




hoach chung 168 (dudng N2, tuyén duong di BT 621...)

thi: khu dich vu, cay xanh, trudng hoc dé dam bao tién
ich cho nguoi dan.

Tru s& Binh Tan Pht duoc bd tri tai vi tri méi theo
yéu cau cua dia phuong (theo dinh huéng Quy hoach
xdy dung nong thon mdi xa Binh Tdan Phu giai doan
2011-2015, dinh huwdng dén nam 2020)

3.4

Vé tinh chat cia KCN-BT-DV: Bé nghi UBND tinh
Quang Ngai ra soat, xac dinh ro tinh chét, chtrc nang cua
KCN-DT-DV Dung Quat I dam bao phu hop véi tinh chat
da dugc xac dinh trong QHC 168. Trong d6 phai dam bao
khu cong nghiép 1a chttc nang chinh, khu doé thi - dich vu
c6 chirc niing hd tro, cung ung dich vy, tién ich cong cong
va xa hoi cho khu cong nghiép va phai dugc dau tu xay
dung dong bd ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dé dam bao
su phat trién hiéu qua, bén vimg ve kinh té, x4 hoi va moi
truong, phtt hop véi quy dinh vé quan 1y khu kinh té, khu
cong nghiép

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung, khu vuc 1ap quy
hoach da dam bao day du cac chuc nang, tién ich cua
khu c6ng nghiép - d6 thi - dich vu.

3.5

Pé nghi ra soat, bo sung phuong an tai dinh cu, khu luu
trd cho cong nhén, nguoi lao dong. Trong d6, dam bao khi
trién khai cac khu luu tra trong cac khu dét dich vu cong
cong phai cu thé hoa cac thiét ché van héa (khu dich vu
cong cong, khu cay xanh...) dam bao dap Gmg nhu cau cua
cong nhan, ngudi lao dong; ddng thoi phai dam bao
khoang cach an toan vé& mdi truong, an ninh trat ty tranh
anh huong xau dén hoat dong san xuit, an toan phong
chdng chay n.

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung.

- Viéc dinh hudng cac khu tai dinh cu va nha ¢ xa hoi
dugc dinh huéng tai muc b. Pinh hwéng hé théng
ha tang kinh té - x& héi (Trang 35 Thuyét minh
tong hop)

- Khu vuye tai dinh cu duoc tén trong bd tri gan cac
cong trinh ha tang xa hoi, tai dinh cu duogc bd tri theo
cum va mot phan két hop b tri tai chd gan cac khu
dan cu hién hitu. B6 sung cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang x& hoi thiét yéu, tao khong gian xanh,
vui choi giai tri, thwong mai dich vy, nham tao khéng




gian song 1y tuong cho dan cu tai dinh cu.

- Nha & x& hoi dugc bd tri khoang 20ha tai khu vuc
lap quy hoach, b tri thanh cum, hinh thac kién tric
hién dai, loai hinh xay dung chung cu, wu tién xay
dung gan véi cac cong trinh ha tang xa hoi.

Viéc xéac dinh ranh tai dinh cu dugc thé hién trong ban
vé QHO03-Quy hoach sir dung dat va thong ké dat dugc
thé hién trong phuc luc (Thuyét minh tong hop)

3.6

B6 sung, 1am rd sy phu hop chi tiéu dat nong nghiép, dat
03 loai rung theo Quy hoach chung 168, Quy hoach tinh
Quang Ngai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
chi tiéu Quy hoach sir dung dat qudc gia da duoc Thu
tudng Chinh phu phé duyét. Theo phuong an quy hoach s
dung dat trong Quy hoach phan Dung Quét I, dit néng
nghiép giam 872,03 ha, dat rung san xuat giam 245.3 ha,
dat mat nuéc giam 29,85 ha. D& nghi UBND tinh Quang
Ngai lam rd muc ti€u, can cu, sy can thiét va chiu trach
nhiém khi chuyén dbi dat noéng nghiép, dat 1am nghiép,
dam bao phu hop vé&i phap luat vé 1am nghiép, dat dai va
xay dung.

D6 4n Quy hoach phan khu Dung Quét Il di cu thé
cac chuc ning str dung dat so véi Quy hoach chung
168, dién tich dat nong nghiép, dat rimg san xuét co
su thay ddi. So sanh chi tiéu quy hoach sir dung dat
giita phuong an Quy hoach phan khu Dung Quat Il va
hién trang str dung dat thi:

- Pat nong nghiép dugc théng ké theo hién trang sir
dung dat, tuy nhién theo Quy hoach phan khu Dung
Quat Il thi vi tri cac khu néng nghiép (khodng 887,08
ha), nam rdi rac trong cac khu quy hoach c6 chirc
nang dat do thi, cong nghiép, dich vu... cia dd an.
Hién tai, 36 an QHPK xac dinh dt nong nghiép trong
d6 4an Quy hoach phan khu Dung Quéit Il khoang
15,05 ha, no1 dung nay dam bao tuan thu dinh huong
Quy hoach chung 168;

- DAt mit nudc duoc théng ké theo hién trang st dung
dat, tuy nhién theo Quy hoach phan khu Dung Quat Il
thi dién tich mat nuéc (khodng 30,0 ha.; Hién tai, do
an QHPK xac dinh dat song, sudi, kénh, rach (khodng
30,07ha), cé bd tri céc cong trinh 1én phﬁn dién tich




nay, do d6 c6 su chénh léch so va&i hién trang, noi
dung nay dam bao tudn thi dinh hudéng Quy hoach
chung 168.

- Pat rung san xuét duoc théng ké theo hién trang st
dung dat (khodng 424,4 ha), nam rai rac trong cac khu
quy hoach c6 chirc nang dat do thi, cong nghiép, dich
vu ... ctia do an. Hién tai, do an xac dinh dat rung san
xuat trong d6 4n Quy hoach phan khu Dung Quat II
khoang 233,80 ha, ndi dung nay ddm bdo tuan thu
dinh huéng Quy hoach chung 168.

Pi kiém tra, ra soat ddi chiéu véi Quy hoach 1am
nghiép qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sé 895/QD-TTg ngay 24/8/2024 va &p
dung theo Cong vian so 1116/BNN-LN ngay
17/02/2025 cua Bo Nong nghiép va Moi trudng veé
mot sO ndi dung lién quan dén thuc hién 1am nghiép
qudc gia.

3.7

Vé ha tang k¥ thuat: Be nghi bd sung ndi dung quy hoach
ha tang k¥ thuat dau méi, gom vi tri, quy m6 cac khu xtr Iy
nude thai, khu xtr Iy chat thai ran va hudng tuyén, tlet dién
hé thong thoat nudc thai; ra soat dam bao khép nbi dong
bd quy hoach mang luéi dudng giao thong va viéc két ndi
voi cac khu vue dan cu 1an can; bo sung co s& xac dinh
cao do nén, luu ¥ d6i véi giai phap lua chon cao do xay
dung cia Khu cong nghiép khoang tir Sm tr¢ 1€n phai ddm
bdo khong anh hudng téi cac khu dan cu va cac khu vuc
san xuit nong nghiép lan c4n; tinh toan hé thdng thoat

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung, trong noi dung ban
V& va thuyét minh da cé cac cong trinh dau mbi nhu:
khu xtr 1y, huéng tuyén, thong sé ki thuat trong ban
vé ha tang Thoat nudc thai, cling cac ban vé ha tang
khac, cac dinh huéng ha tang da dugc ra soat dé phu
hop véi quy hoach cap trén va quy hoach chuyén
nganh co lién quan.




nudc mua, thoat nudc thai voi cac khu vuc lan can, théng
nhat vo1 dinh hudng phat trién ha tang ky thuat trong quy
hoach vung huyén va cac quy hoach lién quan khéc.

3.8

Ra soat ndi dung phuong an, giai phap cdp nudc phong
chay chira chay trong d6 an quy hoach dam bao cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
phong chay va chira chay va Luat sira d6i, b6 sung mot s6
diéu cia Luat Phong chay va chira chay

Vé ndi dung PCCC. B6 an da bd tri quy dat xay dung
d6i PCCC. Vé ngudn cap nuéc chira chdy va du
phong di duoc thuyét minh chi tiét trong muc 5.3.7.
Gidi phap cdp nwéc phong chay, chia chay (trang
53). Bam bao tuan thu Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP
va QCVN 06:2022/BXD cua Bo Xay dung

3.9

Vé thé hién thuyét minh, ban vé&: Bo sung quy dinh quan ly
theo do an _quy hoach dugc duyét. Phén hd so, ban v& can
thé hién day du cac ndi dung, ky hiéu theo quy dinh tai
Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so
dd 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung
khu chtric nang va quy hoach nong thon

Xin tiep thu y kien Bo Xéay dung, phan ban vé& va
thuyét minh da dam bao thuc hién theo Thong tu so
04/2022/TT-BXD cua Bo Xay dung

M6t s6 hru y ddi voi UBND tinh Quang Ngii

Pé nghi UBND tinh Quang Ngii ra soat hoan thién ho so
theo cac ¥ kién cua Bo Xay dung tai vin ban nay va cac y
kién cta cac so, ban nganh lién quan; chiu trach nhi¢m
trong viéc 1ap, tham dinh, phé duyét D6 4n dam bao phu
hop voi cac quy hoach cip trén (bao gdbm Quy hoach tinh,
Quy hoach chung Khu kinh té, Quy hoach xay dung ving
huyén da dugc cap c6 tham quyén phé duyét) va cac quy
hoach lién quan; khi thyc hién cac quy hoach, dy an nam
trong cac khu vuc trén phai ddm bdo tuan thu cdc quy dinh

Xin tiép thu y kién B6 Xay dyng




cua phap luat vé lam nghiép, bdo vé mdi truong, dat dai,
nha &, xay dung, quy hoach xay dung va cac quy dinh
phap luét 4 khac c6 lién quan, khong gay that thoat ling
phi ngudn luc nha nudc, dam bao tlet kiém; tinh toan dam
bao céc chi tiéu vé ha tang kinh té - x3 hoi va ha tang ky
thuat; dam bao su déng thuén cua cac to chirc, cong déng
dan cu, phat trién hai hoa, gitr gin canh quan méi trudng,
an ninh, quoc phong; khong hop thirc cac quy hoach chi
tiét, du an khong dam bao tinh phap 1y hodc c6 sai pham
chua duoc xtr Iy (néu c6); khong dé tranh xay ra tranh
chap, khiéu kién trong qu4 trinh thyc hién quy hoach.
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