UBND TINH QUANG NGAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:796 /SXD-VP Quang Ngdi, ngdy /8thang 4 nam 2025
VIV tré 16i kién nghi doanh
nghi¢p phuc vu cong tac doi
thoai, gap mat doanh nghiép

Kinh giri: Trung tdm Xuc tién va HS trg DT, TM, DL tinh?

S¢ Xay dung nhéan duoc Cong van s6 997/VP- TTXT ngay 14/4/2025 cua
Van phong UBND tinh Ve viéc chuan bi ndi dung to chuc dbi thoai, gap mat
doanh nghiép; Cong vin sé 947/VP-KTN ngay 09/4/2025 vé viéc giai quyét dé
nghi cta cac doanh nghiép. Qua ra soat, cac ndi dung dé nghi cua doanh nghiép
co lién quan, S& Xay dung bdo cdo cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung theo yéu cau tai Cong van s0 857/VP-KTN ngay 31/3/2025
ciia Vin phong UBND tinh vé viéc giai quyét dé nghi ciia cac doanh nghiép:

- Cdu héi: Pon d& nghi ghi ngay 24/3/2025 cta cac Doanh nghiép (Cong
ty ¢é phan Pdu tw — Phat trién dé thi 599; Cong ty TNHH Xdy dung va Qudng
cao Hdng Sang; Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Qudc Tién; Céng ty
co phan Thwrong mai va Xay ldp Lé Phan) dé& nghi UBND tinh vé viéc cho phép
chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ngudi dan ty xay dyng nha ¢ d6i voi cac
16 dat & ma nha dau tu da hoan thién co so ha tang va thuc hién day dua nghia vu
tai chinh.

- Nji dung gidi quyét kién nghi ciia doanh nghiép

Pdi v6i cac du an Khu dan cu Bau Sen va chinh trang do thi thoi han thuc
hién Quy I11/2016 - Quy 1/2023 (Cong ty c6 phan Pau tu — Phat trién do thi
599), Khu dan cu Thuong mai — Dich vu phia Nam Thach tru thoi han thuc hién
2017-2020 (Cong ty TNHH Xay dung va Quang cdo Hong Sang), Khu dan cu
dich vu két hop chinh trang d6 thi phia Bong thi tran Song V¢ thot han thuc hién
Quy 11/2017 - Quy IV/2022 (Céng ty c¢b phan Thuong mai va Xay lip Lé Phan),
Khu dan cu va dich vu Chg Quan Lat thoi han thuc hién Quy IV/2018 - Quy
111/2022 (Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Quéc Tién) da dugc UBND
tinh cho phép chuyén nhugng quyén st dung dat cho ngudi dan tu xdy dung nha
& tai cac Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 19/12/2022 (Dy an Khu dan cu
Bau Sen va chinh trang d6 thi), Quyét dinh sé 957/QD-UBND ngay 30/6/2023
(Du an Khu dan cu Thuong mai — Dich vu phia Nam Thach try), Quyét dinh s
1251/QD-UBND ngay 10/11/2022 (Khu dan cu dich vu két hop chinh trang d6
thi phia Pong thi trdn Séng Vé), Quyét dinh s6 566/QD-UBND ngay 23/6/2023
(Dy an Khu dan cu va dich vu Cho Quén Lat); theo do, tai cac quyét dinh néu

! Trung tam Xuc tién va H trg du tu, thuong mai, du lich tinh Quang Ngai



trén UBND tinh da xac dinh cac khu vyc trong dy an nha dau tu phai xay dung
nha & dé€ ban theo quy dinh.

Ngay 25/8/2023, UBND tinh c6 Thong bao sé 403/TB-UBND, Chu tich
UBND tinh théng nhit vé chu truong viéc khong phai xay dung nha ¢ thuong mai
va cho phép chuyen nhu:ong quyén sir dung dat cho ngudi dan tu xay dung nha ¢
d6i vé6i cac 16 dat & con lai trong phan dién tich da duge Nha nude giao dat ma
Nha dau tu di dau tu co ban hoan thién co sé ha ting va thuc hién day du céc
nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 148/2020/NB-CP ngay
18/12/2020 va Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.
Péng thoi, Giao S Xay dung chu tri, phdi hop voi cac s, nganh, dia phuong
c6 lién quan ra soat hd so phap 1y, viéc thuc hién nghia vu tai chinh, diéu kién
cho phép chuyén nhwong quyén sir dung dit cho ngwoi dan tw xay dwng
nha ¢ theo quy dinh ciia tirng du &n cy thé dé tham muu UBND tinh xem xét,
quyét dinh d6i vai ting dy an.

Ngay 28/11/2023, Quédc Hoi ban hanh Luat Kinh doanh bat dong san (c6
hiéu luc thi hanh ngay 01/8/2024) va Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 (c6 hiéu luc thi hanh ngay 01/8/2024). Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 38 nghi dinh Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP “Truong hop chi dau tw die &n
bdt déng san di nép hé so dé nghi cho phép dwoc chuyén nhirong quyen Sir
dung dat dd cé ha tang Ky thudt duwdi hinh thizc phan 16 ban nén cho ca nhan ti
xay dung nha ¢ truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung chwa co
vin ban cho phép ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén thi cha dau tw c6 trach
nhigm bé sung hé so con thiéu theo quy dinh cia Ludt Kinh doanh bdt dgng
sdn va Nghi dinh nay (néu cd) dé dwoc co quan nha nwdt co tham quyén Xem
xét”. Do d6, ddi véi du an dé nghi chuyen nhuong quyén st dung d4t cho ca
nhan ty xay dung nha ¢ phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai Diéu 11, khoan
1 biéu 29 va biéu 31 Luat Kinh doanh bat ¢ong san 2023 va thuc hién theo thu
tuc duoc quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP. Trong cac diéu kién
dugc quy dinh thi theo khoan 5 Diéu 11 yéu cau “Du &n bdt dong san phdi duroc
dau tw xdy dung theo tién dg, quy hogach, thiét ké va trong théi hgn thec hién
dw dn ddu tw dwoc co quan nha nwéc co tham quyén chap thugn .

Hién nay, dbi v6i cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi duoc UBND
tinh quyét dinh chu truong dau tu trong giai doan 2015- -2020 da dugc Thanh tra
Chinh phu ban hanh Két luan. Di v0i cac dy an dugc cap quyet dinh chu truong
dau tu khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau dy an (gom cdc du
an da duwoc giao dat, dau tw hoan thién co sé ha tang va cdc dir dn dwoc giao
dat mét phan dang dau tw dé dang va cdc dy dn chiea dwge giao dat, cho thué
dcft) phai thuc hién khéc phuc cac vi pham, tdn dong duoc chi ra theo két luan
thanh tra.

pPé giai quyét, thdo g& cac du an c6 kho khan, vuéng méc, tOn dong kéo
dai theo Cong dién sb 13/CD-TTg ngay 08/2/2025 cta Thu twéng Chinh phu;
ddi v&i cac dy an sau két luan thanh tra, can ¢t vao chinh sach dic thu da duoc
Qudc hoi thong qua tai Nghi quyét sé 170/QH15/2025 ngay 01/4/2025 va sd
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171/QH15/2025 ngay 01/4/2025, UBND tinh d4 tong hop, dé xuat danh myc cac
du an c6 kho khin vuéng mic, bao cio Thu tudéng Chinh pha xem xét trinh
Quéc hoi co co ché cho phép cac du an khu dan cu, khu d6 thi (trong dé bao
gom cdc di dn: Khu déan cw Bau Sen va chinh trang dé thi; Khu din cu —
Thuong mai — Dich vu phia Nam Thach tru, Khu dan cu dich vu cho Quan Lat;
Khu ddn cu dich vu két hop chinh trang dé thi phia Dong thi tran Séng Vé) dugce
phep tiép tuc trién khai thue hién hoan thién co s& ha ting va cac thu tuc phap ly
dé du 4n sém hoat /dong kinh doanh tai cac Cong van: so 766/UBND-KTTH
ngay 14/02/2025, s6 1459/UBND-KTN ngay 19/3/2025, s 1707/UBND-KTN
ngay 28/3/2025 va Cong vin sd 1964/UBND-KTN ngay 10/4/2025. Hién nay,
cac du an da dugc ra soat, cap nhat dﬁy du thong tin lién quan trén H¢ théng dau
tu cong qudc gia dé BO Tai chinh theo di, giam sat.

Bén canh do6, S¢ Xay dung da tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh
quy dinh Khu vue chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢
dé ban, cho thué mua, cho thué hodc duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat

theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha & trén dia ban tinh
Quang Ngai tai To trinh s6 15/TTr-SXD ngay 10/4/2025.

Trén co s& dé xuat cua UBND tinh, d6i v&i cac du an duge UBND tinh
cép Quyét dinh chu truong dau tu trong giai doan 2015-2020, sau khi Québc hoi,
Chinh phi1 ban hanh co ché thao g& kho khan, vudng mac di voi cac dy an dau
tu con ton dong trén dia ban tinh Quang Ngii (cho phép cdc dw dn dwoc tiép tuc
trién_khai thyc hién) va UBND tinh ban hanh Quy dinh Khu vyc chi dau tu dy
an dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué
hodc dugce chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé
c4 nhéan tu xay dung nha ¢. S¢ Xay dung sé& chu tri, phdi hop voi cac co quan,
don vi c6 lién quan tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh xtr 1y di véi noi
dung dé xuat cta cac doanh nghiép dam bao dung quy dinh cta phap luét.

2. Noi dung theo yéu cau tai Cong van s0 947/VP-KTN ngay 09/4/2025
cua Van phong UBND tinh vé viéc gidi quyet dé nghi ciia cac doanh nghiép:

- Céu hoi: Dé nghi UBND tinh vé viéc diéu chinh tién d6 thuc hién du an
dau tu tai Van ban s6 07/2025/TAH-PMU ngay 31/3/2025 ctia Cong ty TNHH
Thién An Holding va van ban s6 11/2025/TBP-PMU ngay 31/3/2025 ctia Cong
ty TNHH Bat dong san Thién But.

- Noi dung gidi quyét kién nghi ciia doanh nghigp

Péi voi kién nghi cia Cong ty TNHH Thién An Holding (7ién quan dw dn
Khu lién hop Bén xe thanh phé Quang Ngdi) va Cong ty TNHH Bat dong san
Thién Bt (lién quan duw én Khu dé thi An Phii Sinh) vé viéc diéu chinh tién do
thue hién dy an. Qua ra soat, d6i voi 02 du an néu trén khong thudc truong hop
cac du an quyet dinh chu truong dau tu ma khong thong qua dau gia quyén sir
dung dét, dau thau du an theo Két luan s6 369/KL-TTCP cua Thanh tra Chinh
phu. Do d6, dbi véi cac du an nay khong thuc hién viéc khic phuc theo Két luan
cua Thanh tra chinh phu; céac ton tai vuong mic hién nay cua dy an thudc tham
quyén tham muu giai quyét cia S& Nong nghiép va Moi trudng (giao ddt cho



nha dau tw dwgc tiép tuc trién khai dau tw hoan thién co so ha ting theo quy
hoach chi tiét 1/500 duoc duyét).

Dbi v6i du an Khu lién hop Bén xe thanh phé Quang Ngéi va Dy an Khu
d6 thi An Pht Sinh ¢ phéan dién tich con lai di thuc hién boi thuong, giai phong
mit bang nhung chua dugc nha nudc giao dat, cho thué dat. Bdi chiéu voi quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu 41 Luat Pau tu thi viéc diéu chinh chu truong dau
tu cho phép gia han tién d6 thyuc hién 1a phi hop. Do d6, kinh bao cao UBND
tinh xem x¢t, théng nhét cho phép nha dau tu duoc 1ap hd so, thu tuc trinh diéu
chinh tién d6 thyc hién dy 4n dau tu theo quy dinh.

S& Xay dung dé nghi Trung tdm Xac tién va HO trg dau tu, thuong
mai, du lich tinh Quang Ngii tong hop bao céo./.

Noi nhén: KT. GIAM POC

- Nhu trén; P O GIAM DPOC
- UBND tinh (b/c); R

- GD, cac PGD S6; B\
- Luu: VT, P5, VP So. S xm-/

Nguyén Hiru Hong
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