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NOi dung gidi trinh

Vé cin cir phap Iy va su phit hop giira cac cAp dd quy hoac

h

1.2

Quy hoach Phan khu hdn hop Péng Dung Quit duoc
UBND tinh Quang Ngéi nghién ctu 1ap quy hoach trén quy
mo dién tich khoang 521 ha thudc dia ban cac x& Binh
Thuan, Binh Tri, huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi thuoc
Phan khu 1 (Phdn khu dé thi, céng nghiép, dich vu Bdac
Dung Quadt). Tuy nhién, theo Quy hoach chung 168, khéng
xéac dinh phan khu dich vu hdn hop Péng Dung Quat, do d6
dé nghi bd sung luan cu trong vi¢c xac dinh pham vi, ranh
gi6i quy mo 1ap Quy hoach Phan khu hdn hop Péng Dung
Quit l1am co s& dé nodi suy cac chi tiéu quy hoach theo Quy
hoach chung 168

Pham vi va quy moé Quy hoach phan khu hén hop
Pong Dung Quat thudc Phan khu 1 - Phan khu dd thi,
cong nghiép, dich vu Bac Dung Quat (theo Quy hoach
chung 168) va d6 an Quy hoach phan khu da duoc xéac
dinh cu thé theo Nhiém vu Quy hoach phan khu (duwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 498/0P-
UBND ngay 06/6/2023) vdi quy mo dién tich khoang
521 ha. Trong qua trinh 1ap Quy hoach phan khu xac
dinh ranh phan khu hdn hop Péng Dung Quéat nham
phuc cdng tac quy hoach, quan ly; dam bao tuan thu
theo Quy hoach chung 168 dugc duyét.

Sw phit hop véi quy chuin, tiéu chuin

Can bd sung thé hién day du cac yéu cau, ndi dung cta quy
hoach hé théng ha tang k¥ thuat theo quy dinh ddi voi quy
hoach phén khu, dam bao phu hgp voi QCVN
01:2021/BXD (goi tat 1a Quy chuan 01) va Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2016/BXD. B6 sung dy du cac phu luc, bang biéu tinh
toan, dic biét 1a tinh toan vé quy hoach giao thong.

D6 an Phéan khu hdn hop Pong Dung Quiét thyc hién
theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD va céc quy chuan
hién hanh c¢6 lién quan.

Vé ndi dung d6 an Phan khu hén hop Pong Dung Quat

3.1

V& nodi dung danh gia hién trang: Dé nghi bd sung cac phan
tich danh gia hi¢n trang st dung dat, hi¢n trang phan bo dan

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung va da bo sung noi
dung nay vao Chwong II (Thuyét minh tong hop)
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cu, hién trang phan bd khoéng gian, hién trang cac cong trinh
ha tang x4 hoi, nha &; danh gia cong tac quan ly, trién khai
thue hién quy hoach, ra soat cac du an dang trién khai. B
sung phuong an tai dinh cu va khu luu tra di véi nguoi lao
dong trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach, dam bao phu
hop voi dinh hudng phat trién nha ¢ theo QHC 168 va Quy
chuan 01

3.2

Vé quy hoach sir dung dat: Theo Quy hoach phan khu hdn
hop Pong Dung Quit co6 dé xuat 24,23ha 13 dat dich vu
danh cho vui choi, giai tri vé1 mat d§ xay dung gop toan
khu 1a 40%, ting cao 1-3 tang. Pé nghi lam rd tinh chat
chtrc ning ctia dat vui 2 choi giai tri va dam bao khong hinh
thanh dat & trong cac khu vuc vui choi giai tri, dong thoi
dam bao mat d0 xay dung phai phu hop véi Quy hoach
chung 168 (theo Quy hoach chung 168 khu vyc Pong Dung
Quit c6 mat do xay dung tir 5% dén 25%). Quy hoach
Phén khu hdn hop Péng Dung Quét dé xuit quy hoach chirc
nang ciy xanh sir dung han ché quy mé khoang 90 ha va
chia [am 02 khu vuc 1a chua phu hop vé1 Quy hoach chung
168.

- Khu dich vu hdn hgp Pong Dung Quét véi tinh chat
phat trién dich vu, thuong mai, du lich nghi dudng, do
d6 d6 an Quy hoach phan khu khéong bd tri dat é.

- Phéan quy hoach st dung dat cua do an QHPK d3 cu
thé chirc nang dat phat trién du lich theo dinh hudng
Quy hoach chung 168. Theo d6, 6 an QHPK da xéc
dinh céac chuc ning dat: cay xanh han ché, du lich, dich
vu... nham cu thé chirc nang st dung dat phat trién du
lich theo Quy hoach chung 168.

- Qua ra soét, cac don vi c6 lién quan thdng nhét tén
goi phan dién tich khoang 90ha thudc d6 an Quy hoach
phan khu 1a dat “thé duc thé thao”, dam bao phu hop
véi quy dinh coa Luat Dat dai va Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; phu
hop véi Nhiém vu lap QHPK da dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 498/QP-UBND ngay
06/6/2023; phan dién tich 90ha nay dugc phan lam 02
khu vyc (cach nhau boi song Sudt va Bau cé céi) thudc
phan dién tich dat phat trién du lich, ddm bao phu hop
dinh huong QHC 168.

- Mat d6 xay dung toan khu cua dd 4n dat 7%, dam
bao theo Quy hoach chung 168 quy dinh.
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3.3

V& du béo chi tiéu phat trién va chi tiéu kinh té k¥ thuat cua
d6 an: Bo sung du bao cac chi tiéu phat trién (dy bao dan
sb, lao dong; du bao dt dai; du bao cac chi tiéu kinh té ky
thuat chinh). D& nghi ra soat cac chi tiéu kinh té - ky thuat
ctia Quy hoach Phan khu hén hop Pong Dung Quat, dam
bao phu hop véi chi tiéu kinh té - k§ thuat chil yéu di duoc
xac dinh trong Quy hoach chung 168.

Xin tiép thu y kién Bo Xay dung. B4 an Quy hoach
phan khu hdn hop Pong Dung Quét dugc lap dam bao
hai hoa cé4c chi tiéu dan sd, lao dong, du bao dat dai,
chi tiéu kinh té - k§ thuat,... dam bao phu hop véi chi
tiéu kinh té - k¥ thuat chil yéu da dugc xac dinh trong
Quy hoach chung 168 va QCVN 01:2021/BXD.

3.4

B6 sung, 1am rd sy phu hop chi tiéu dat nong nghiép, dat 03
loai rirng theo QHC 168, Quy hoach tinh Quang Ngai thoi
ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, chi tiéu Quy hoach
str dung dat qubc gia tai Quyét dinh s6 326/QP-TTg cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc phan bo chi tiéu Quy hoach
str dung dat quéc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050, Ké hoach sir dung dat qudc gia 5 nim 2021-2025 va
Quyét dinh s6 227/QD-TTg ngay 12/3/2024 cua Thi tudng
Chinh phu diéu chinh mot s6 chi tiéu s dung dat dén nam
2025 dugce Thu tuéng Chinh phi phan bo tai Quyét dinh sd
326/Qb-TTg ngay 09/3/2022. Theo phuong &n quy hoach
sir dung dat cia QHPK Pong Dung Quat, dién tich dat nong
nghiép giam 236,71ha, dat rimg san xuat giam 33,95ha. Dé
nghi UBND tinh Quang Ngdi 1am rd cin ct, su can thiét va
chiu trach nhiém khi chuyén doi myc dich sir dung dat, dam
bao phu hop véi phap luat vé dat dai, 1am nghiép

D6 an QHPK da cu thé cac chuc nang st dung dat theo
Quy hoach chung 168, dién tich dat néng nghiép, dat
rung san xuit c6 su thay d01 nham phu hop véi tinh
chat va dinh hudng phat trién theo Quy hoach chung
168 va nhu cau ctia dia phuong.

Pa kiém tra, ra soat d6i chiéu véi Quy hoach lam
nghiép quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050 dugc Tha tudng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s6 895/QD-TTg ngay 24/8/2024 va ap
dung theo Cobng vin s6 1116/BNN-LN ngay
17/02/2025 caa Bo Nong nghiép va Phét trién néng
thon (nay 12 Bo Nong nghiép va Mai truong) vé mot sb
noi dung lién quan dén thuc hién 1am nghiép quéc gia.

3.5

Ra soat ndi dung phuong 4an, giai phap cip nudc phong
chay chita chay trong d6 an quy hoach dam bao cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
phong chay va chita chay va Luat sira ddi, bd sung mot sb
diéu ciia Luat Phong chay va chira chay.

P an quy hoach dam bao cac quy dinh tai Nghi dinh
s6 136/2020/ND-CP, dugc trinh bay cu thé trong
thuyét minh tai Chuong VII - Phong chdy chira chay
va trinh bay trén ban v& QH13 - Ban vé& hé thong ha
tang k¥ thuat phuc vu phong chdy chira chay.
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3.6

V& thé hién thuyét minh, ban v&: Bb sung quy dinh quan Iy
theo d6 4n quy hoach duoc duyét, ban dd xac dinh cac khu
vuc xdy dung cong trinh ngam (néu co). Phan thuyét minh,
hd so ban v& va cac ban do quy hoach can thé hién day du
cac ndi dung, ky hi¢u ctia ban v€ quy hoach do6 thi theo quy
dinh tai Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
cua B9 trudng Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va
hd so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xay dung khu chirc nang va quy hoach ndong thon.

- Cac ndi dung, ky hi¢u ban vé da dugc dam bao tuan
thl theo Thong tu sb 04/2022/TT-BXD.

- P bd sung quy dinh quan 1y dam bao phu hop quy
dinh (kém theo dd an)

3.8

Ra soat ndi dung phuong 4an, giai phap cip nudc phong
chay chita chay trong dd 4n quy hoach dam bao cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat
phong chay va chita chay va Luat sira d6i, bo sung mot s6
diéu ctia Luat Phong chay va chita chay

Vé noi dung PCCC. B6 an da bo tri quy dat xay dung
d6i PCCC. V& nguén cip nude chira chay va du phong
da duoc thuyét minh chi tiét trong muc 5.3.7. Gidi
phap cdp nwéc phong chay, chia chay (trang 53).
bam bao tuan tha Nghi dinh 136 ca QC 06:2022

3.9

Vé thé hién thuyét minh, ban vé: Bo sung quy dinh quan ly
theo d6 an quy hoach duoc duyét. Phan hd so, ban vé& can
thé hién day du cac ndi1 dung, ky hiéu theo quy dinh tai
Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo
truéng Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so
d6 an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chirc ndng va quy hoach ndng thon

Tiép thu y kién, phan ban vé va thuyét minh di dam
bao thuc hién theo thong tu 04/2022/TT-BXD
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