UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb6: 30 /BCTH-SXD Qudng Ngdi, ngay 77 thang 4 nam 2025
BAO CAO

V/V tham dinh, trinh phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach va du toan
chi phi lap Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dw an Pau tu co sé ha
ting tao quy dat sach tai vi tri ha hru dap dang song Tra Khuc,
xa Tinh An va xa Tinh Long, thanh phé Quéng Ngii

Kinh gtri: UBND tinh Quang Ngai.

S¢ Xay dung nhan dugc To trinh sé 24/TTr-BQL ngay 18/3/2025 va
Cong vin s6 748/BQL-KHDT ngay 08/4/2025 cua Ban Quan 1y du an dau tu
xay dung cac cong trinh Giao thong tinh (Ban Qudn Iy) vé viéc gii trinh, bd
sung ho so tham dinh, trinh phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 du an Pau tu co so ha tﬁng tao quy dat sach tai vi tri ha luu bap
dang séng Tra Khuc, xd Tinh An va xa Tinh Long, thanh phd Quéang Ngii;
Lién quan dén ndi dung nay, S¢ Xay dung da c6 cac Cong vin sod: 275/SXD-
QHKT ngay 21/3/2025 va 501/SXD-QHKT ngay 02/4/2025 gtri cac So: Tai
chinh, Nong nghiép va Méi truong, Vian hoa, Thé thao va Du lich, UBND
thanh phd nghién ctru, tham gia gop y Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 du an Pau tu co so ha tﬁng tao quy dét sach tai vi tri ha luu
Pap dang séng Tra Khuc, xa Tinh An va xa Tinh Long, thanh ph Quéng
Ngai; dong thoi dé nghi Ban quan 1y giai trinh, bd sung, hoan chinh ho so.

Trén co so y kién gop v ciia cac S6: Vin hoa, Thé thao va Du lich (tai
Céng van sé6 792/SVHTTDL-QLVH ngay 26/3/2025), Tai chinh (tai Cong vin
sd 432/STC-KTN ngay 26/3/2025), Nong nghiép va Moi trudng (tai Cong van
s6 896/SNNMT-OLDD ngay 31/3/2025) va UBND thanh pho Quang Ngai (fai
Céng van so 812/UBND-XD ngay 28/3/2025); Két qua lay ¥ kién cong dong
dan cu tai khu vuc (dwoc UBND xa Tinh An tong hop tai Bdo cdo so
107/UBND ngay 03/4/2025 va UBND xa Tinh Long tong hop tai Bdo cdo sé
149/UBND ngay 03/4/2025); y kién giai trinh, bo sung ctia Ban Quan 1y du an
dau tu xay dung cac cong trinh Giao thong tinh (fai Cong vin sé 748/BQL-
KHPT ngay 08/4/2025); So Xay dung tong hop, to chitc tham dinh va béo cdo
UBND tinh nhitng n1 dung chinh sau:

I. Can cwr phap ly

- Luat Quy hoach dé6 thi ngay 17/6/2009;

- Luat Stra doi, bo sung mot sd diéu cua 37 Ludt c¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap,



tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu Stra d6i,
b6 sung mot sb diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy
hoach xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B truong Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay
dung khu chtrc nang va quy hoach néng thon;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo trudong Bo Xay
dung hudng din mot sd ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay
dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B truong Bo
Xay dung ban hanh dinh muc xay dung; Thong tu s 09/2024/TT-BXD ngay
30/8/2024 ctia Bo trudng Bé Xay dung sira doi, b sung mot s6 dinh mirc xay
dung ban hanh tai Thong tu sd 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia Bo
truong Bo Xay dung ban hanh dinh mirc xay dung;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B truong Bo
Xay dyng huéng din xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach do6 thi;

- Quyét dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Quéng
Ngii dén nam 2040;

- Quyét dinh sb 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 ciia UBND thanh
phd Quang Ngii vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu va Quy dinh
quan 1y theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Béc
thanh phd Quang Ngii;

- Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 10/3/2025 cua UBND tinh vé
viéc bo sung kinh phi d6i véi Ban Quan 1y dy an dau tu xdy dung cac cong
trinh Giao thong tinh dé 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an
Pau tu co s ha tﬁng tao quy dét sach tai vi tri ha luu bap dang song Tra
Khic, x4 Tinh An va xa Tinh Long, thanh ph Quang Ngii;

- Thong bao sé 32/TB-UBND ngay 20/01/2025 vé két luan ciia Chu
tich UBND tinh Nguyén Hoang Giang tai cudc hop nghe bdo cdo va cho y
kién vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 du an Pau tu co sé ha tang
tao quy dét sach tai vi tri ha luu bap dang song Tra Khuc, xa Tinh An va xa
Tinh Long, thanh phé Quang Ngii;

- Cong van s6 800/UBND-KTN ngay 17/02/2025 cia UBND tinh vé
viéc lap diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 du &4n Pau tu xay dung co
s& ha tang tao quy dat sach tai vi tri ha luu Bap dang séng Tra Khic, x4 Tinh
An va x& Tinh Long, thanh phé Quang Ngai.



I1. Nhiém vu quy hoach

1. Tén du an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Pau tu co
s& ha tf?mg tao quy dét sach tai vi tri ha luu dap dang song Tra Khuc, xa Tinh
An va xa Tinh Long, thanh ph Quang Ngii.

2. Quy mo, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ctru 1ap Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dy 4n
PAu tu co sd ha tﬁng tao quy dét sach tai vi tri ha luu bap dang song Tra Khuc,
c6 quy mo di¢n tich khoang 47,36ha, thudc xa Tinh An va xa Tinh Long, thanh
phé Quang Ngii; voi gi6i can nhu sau:

- Phia Bong: Gidp song Tra Khtc;

- Phia Tay: Giap cau Pap dang;

- Phia Nam: Giap séng Tra Khdc;

- Phia Bic: Giap duong Hoang Sa.

(Quy mb, ranh gidi ldp quy hoach dwoc chudn xdc trong qud trinh Idp,
tham dinh va phé duyét do an quy hoach chi tiét).

3. Tinh chat

- La khu d6 thi da chirc ning voi v6i hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi hién dai, dong bo;

- La diém nhén vé kién trac canh quan ven song Tra Khiic va thanh phd
Quang Ngai trong tuong lai

4. Muyc tiéu, nhi€ém vu quy hoach

a) Muc ti€u

- Ra soat, danh gia nhimg bt cap, han ché trong d6 an Quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 du 4n Pau tu co sd ha ting tao quy dat sach tai vi tri ha luu dap
dang song Tra Khuc, xa Tinh An va xa Tinh Long, thanh phd Quang Ngai da
duge phé duyét, dé xuit giai phap didu chinh hop 1§, phu hop v6i db an Pidu
chinh Quy hoach chung xay dyng thanh phé Quang Ngii dén nim 2040, Quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Bac thanh phd Quang Ngai.

- Khai thac hiéu qua quy dat, tao diém nhan vé khong gian kién triic canh
quan ven song Tra Khuc, gop phén déy nhanh tdc do do thi hoa, tao dong luc
phét trién do thi.

- Xay dyng mot khu d6 thi sinh thai vin minh, hién dai, dong bo vé hé
thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, gan két chit ché véi canh quan xung
quanh, dam bao phat trién 6n dinh, bén viing.

- Lam co s& phap 1y cho viée lap du an dau tu xay dung va quan 1y dau
tu xay dyng theo quy hoach, tao diéu kién thuan lgi cho viéc kéu go1 dau tu,
thu hut dau tu.

b) Nhiém vu

- Ra soat cac dd 4n quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét d3 dugc phé duyét va dang trién khai tai khu vuc ldp quy hoach. Cap



nhat, két ndi céc quy hoach, nhiing du an da, dang va sép trién khai c6 lién
quan dén khu vuc quy hoach.

dau tu xay dung trong timg giai doan.

- Pé xuét chi tiéu str dung dat, phan khu chtrc ning, giai phap to chirc
khong gian, kién trac, canh quan do6i véi tung khu vuc; gidi phap két néi dong
bd v6i hé thong ha tang k¥ thuat da dugc dau tu xay dung trong khu vuc.

- b€ xuat céc giai phdp thuc hién va xac dinh cac hang muc cong trinh

5. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu

TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu
| | Dansb nguoi khoang 3.750
Il | Sir dung dat
1 | Tong dién tich quy hoach ha 47,36
2 | Chi tiéu sir dung dat
- | Patdonvio m?/ngudi 15-45
- | Pat nha & x4 hoi % > 20% (dat don vi &)
- | Pat cong trinh hén hop m*/ngudi 6-8
- | Pét thuong mai - dich vu m?/nguoi >2
Dat nha tré, mau giao (nhom ch6/1000dan > 50
) m?%1 chd >12
- | Pat cay xanh m?/nguoi >6
3 | Mat d¢ xay dung
- | Nha & lién k&, biét thy % 60'1001((;‘%81@“ tich
A . X 40-80 (tuy dién tich
i Ii‘;‘:g ;E‘Cl}lhvl;on hop, thuong % 16 dt (vaz:t\néu cao
cong trinh)
- | Cong Vvién cay xanh % <5
4 | Tang cao xay dyng
- | Nha¢
+ Nha ¢ lién ké Tang <7
+ Nha & biét thu Tang <3
- | Cdng trinh giao duc Tang <3
Cong trinh hdn hop, thuong ‘
- maj - dich vu (cong trinh diém Tang <25
nhan)
- | Cdng vién cay xanh Tang 1

Ha tang k¥ thuat




1 | Ty lé dat giao thong % >22
- Bai d6 xe m?/nguoi >2,5
2 | Cép dién
- Sinh hoat KW/ho >3
;n(llong trinh cong cong, dich W/masan > 20

3 | Cép nuéc

- Sinh hoat Lit/nguoi.ngd > 150
;n(ljong trinh cong cong, dich Lit/m?san.ngd 52
4 | Tilé thu gom, xtr Iy nu6e thai | % (nude cap) > 100
5 Ty ’lc duong c6 h¢ thong thoat % 100
nudc mua
Kg/nguoi/ng.dém 1,0

6 | Chat thai rin

Ti 1¢ thu gom (%) >95

6. Cac ndi dung chu yéu can nghién ctru:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién trac, canh quan, ha téng k¥ thuat; cac quy dinh cua quy
hoach chung, quy hoach phan khu c¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xéc dinh chi ti€u stir dung dét, ha tﬁng xa hoi va ha téng k¥ thuat cho
toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tong mat bang sir dung dat: Xac dinh chirc ning, chi tiéu
st dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, hé sO str dung dat, téng cao
cong trinh, khoang Iui cong trinh doi véi timg 16 dat va truc duong; quy
hoach, b tri dit xay dung nha & x4 hoi theo dung quy dinh; vi tri, quy mo cac
cong trinh ngam (néu co).

d) Xac dinh chiéu cao, cbt san va tran tﬁng mét; hinh thire kién truc,
hang rao, mau sic, vat liu chu dao cia cic cong trinh va céc vat thé kién tric
khac cho ting 16 dat; To chirc khong gian kién triic canh quan va dé xuét chirc
nang sir dung dat hop 1y, hiéu qua st dung cao; wu tién bé tri t6i da quy dat
cong trinh cong cOng, thuong mai dich vu tao diém nhén vé kién trac tai khu
vue, két hop véi cac khong gian vui chot giai tri gan voi cong vién cay xanh
doc séng Tra Khic; uu tién bd tri cac cong trinh thuong mai dich vy két hop
v6i cac khong gian cong cong, tao khong gian md cho d thi (tranh che khuét
tam nhin hudng song).

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi

Hé théng ha tﬁng k¥ thuat do thi duoc bd tri dén mang ludi duong nodi
b0, bao gém cac ndi dung sau:

- Kiém tra, ra soat pham vi ranh gio1 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét




dam bao phu hop voi Quy hoach phong, chdng 1@ va chinh tri song Tra Khuc;
Nghién ctru dé Xuat cac giai phap quy hoach hé thong dé ke bao v€ khu dan
cu; Xac dinh cbt nén cho toan bd khu vuc, cdt nén xdy dung déi véi timg 16
dat phu hop v6i Quy hoach phong, chéng li va chinh tri song Tra Khic.

- Xéc dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bo néu c0), mat cit,
chi gi6i dudng d6 va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach
chung, quy hoach phan khu v& vi tri, quy mo bai dd xe (trén cao, trén mat dat
va ngam);

- Xac dinh nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha
mdy, tram bom nudc (néu c6); mang ludi duong éng cip nude va cac thong

s6 k¥ thuat chi tiét;

- X4c dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap ning luong; vi tri, quy
mo céac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh luong nudce thai, rac thai; mang ludi thoat nude; vi tri, quy
mo cac cong trinh xr Iy nudc ban, chat thai.

e) Panh gia moi truong chién luoc

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa
hoi, van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tdc dong tich cuc va ti€éu cuc anh huong dén
moi trudng; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi trudong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuat t6i uu cho khu vuc
quy hoach;

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric
moi trudng.

g) Thiét ké d6 thi

g1) Xéc dinh cac chi tiéu khong ché vé khoang lui

- Xéc dinh khoang Iui trén co s¢ déanh gia hién trang c6t nén va kién
tric canh quan, dia hinh tu nhién, tinh chat va chirc nang cac tuyén phd chinh.

- Viéc xac dinh khoang lui cong trinh phai phu hgp vé1 Quy hoach
chung x4y dung thanh phé Quang Ngii dén nam 2040, Quy hoach phan khu
phan con lai phia Bic thanh phd Quang Ngéi, quy chuén, tiéu chuin xay dung
hién hanh.

g2) Canh quan do6 thi khu vyc trung tam, doc céc truc duong chinh, cac
khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhan

- Canh quan d6 thi khu vuyc trung tam:

+ Xac dinh mat d6 xay dung va chiéu cao cong trinh kién tric cia timg
khu vuc. Ty 1€ (%) cay xanh trong khu vuc trung tam.



+ Noi dung thiét ké, giai phap kién tric canh quan khu vuc trung tim
tao nét dac thu do thi.

- Canh quan do thi doc cac truc duong chinh:

+ Dé xuit nguyén tic bd cuc va hinh khéi kién tric trén co s¢ phu hop
voi1 diéu kién tu nhién, tap quan van hoa xa hoi va dac thu khu vuc;

+ Céy xanh cho cac truc duong chinh: can khai thac t6i da ching loai
cay xanh san co6 tai dia phuong.

- Cac khu vuc khong gian mo:

+ Pé xuit vé chirc ning cho cac khong gian mé trong khu vuc nghién
clru.

+ Xac dinh khong gian kién triic canh quan mé& vé: hinh khéi kién tric,
khoang Iui, cay xanh, quang truong.

+ Nghién ctru khong gian kién trac canh quan tai cac nut giao thong 16n
trong khu vuec.

- Céc cong trinh diém nhan:

+ Cu thé hoa Thiét ké d6 thj theo dO 4n quy hoach chung, quy hoach
phan khu, néu y tuéng kién tric cong trinh di€ém nhan theo tinh chat cong
trinh, canh quan xung quanh.

+ Piém nhén & cac vi tri giiém cao can khai t,héc dia thé va canh quan ty
nhién, hoac da cé géng tr,inh kién truc, hpéc deé xuat xay dyng cong trinh moi,
giai phap giam thi€u su lan at cua cac kién trac xung quanh.

+ Piém nhan & céc vi tri khac duge cu thé bang viéc dé xuat xay dung

cong trinh hodc cum cong trinh kién tric, hodc khong gian kién trac canh
quan.

- Khu vuc céc 6 phd:

+ Xéc dinh vé mat do, tﬁng cao xay dung, ngdn ngir va hinh thirc kién
tric, thé loai cong trinh dbi v6i khu vuc d6 thi méi.

+ Giai phap to chirc canh quan ciy xanh, mit nudc, tién ich do thi.

h) Danh muc, sb luong hd so va sén phrflm

Thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé hod so nhiém vu va hd so dd an Quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach néng thon; Théng tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B6 Xay dung hudéng din vé ndi dung
thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B6 Xay
dung hudng dan vé sira doi bd sung mot sb diéu ciia Thong tu sb 06/2013/TT-
BXD; bao gom:

- Thanh phéan béan v&:

+ So d6 vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi lap quy
hoach trong quy hoach phan khu d6 thi di duoc phé duyét; mdi quan hé giita
khu vuc 1ap quy hoach véi cac 6 phd, khu chic niang khéac trong quy hoach



phan khu d6 thi. Ban v& thé hién theo ty 1& thich hop trén nén so d6 dinh
huéng phat trién khong gian do thi cua quy hoach chung d6 thi di dugc phé
duyét; nén ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat cia quy hoach phan
khu d6 thi dugc duyét.

+ Ban d6 hién trang str dung dat; kién trac, canh quan va danh gia dat
xay dung: Hién trang ctia cac chirc nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc
VI ctia Thong tu s6 04/2022/TT-BXD cta B Xay dung; kién trac canh quan,
hé théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cdy xanh, nha ¢,
...); danh gia dat xay dung trén co s& cac ti€u chi vé dija hinh, diéu kién hién
trang, dia chat thuy van, st dung dat. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 1¢ 1/500.

+ Céc ban d6 hién trang h¢ thong cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va bao vé
moi truong: Giao thong, cung cap nang luong va chiéu sang d6 thi, thong tin
lién lac, cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudce thai; quan ly

chat thai ran, nghia trang va moi truong. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban dd quy hoach tong mat bang str dung dat: Xac dinh quy mo dién
tich, dan sb va chi tiéu sir dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh
bdi cac duong cap noi b0) trong khu vue 1ap quy hoach theo quy dinh tai Phu
luc VI cua Thong tu s6 04/2022/TT-BXD cua Bo Xay dung; khoang lui cong
trinh d6i véi cac truc dudng tir cap ndi bd; vi tri, quy md cong trinh ngam.
Xéc dinh cac nhom nha &; khu vyc xay dung nha ¢ xa hoi (néu cd); vi tri, quy
mo cta hé théng ha tang xa hoi cap d6 thi tré 1én va cap don vi & (néu co)
trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

+ So db to chuc khong gian, kién trac, canh quan: Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi gioi duong do,
chi gidi xay dung; vi tri, quy mo ben bi dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam) va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cap dudng noi bo.
Ban vé thé hién trén nén so d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan két
hop theo ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

+ Cac ban dd quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat theo ting
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cung cap nang lugng va chiéu sang, thoat
nude thai, quan 1y chét thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so dd to chirc khong gian kién
tric canh quan két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

+ Ban db tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat. Ban vé& thé hién
trén nén so do to chic khong gian kién tric canh quan két hop ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam Cac cong
trinh cong cong ngam, cic cong trinh cao tang c6 xdy dung tang ham (néu



c6),... Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so dd t6 chuc khong gian
kién trac canh quan két hop ban dd dia hinh.

+ Cac ban vé& thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD.

- Thuyét minh bao gém cac noi dung;

+ Xac dinh pham vi, quy m6 dién tich lap quy hoach. Phan tich vi tri,
danh gia d1eu kién tu nhién; hién trang dan so, st dung dat, kién tric canh
quan, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va moi truong. Danh gia hién trang cac
du an dau tu phat trlen dang dugc trién khai thyc hién trén dia ban. Xac dinh
cac van dé co ban can giai quyét.

+ Xac dinh myc tiéu lap quy hoach. Danh gia sy phu hop voi chuong
trinh, ké hoach phat trién d6 thi dd duoc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh
huéng chinh tai quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy
hoach phan khu d6 thi da dugc phé duyét kem theo quy dinh quan ly da dugc
ban hanh lién quan dén véi khu vuc lap quy hoach chi tiét.

+ Luya chon chi tiéu dét dai, ha ting xa hoi va ha tang ky thuat ap dung
cho toan khu vyuc quy hoach; xac dinh quy mo dan sO, dat dai, cac nhu cau vé
co sé ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi ddi véi khu vuc 12p quy hoach.

+ Xac dinh chire nang suir dung dat, quy mé dién tich, dan sd, chi tiéu sur
dung dat d6i véi timg 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach; chi gio1 xay dung
cong trinh dbi véi timg 16 dat va trén cac truc dudng tir cip ndi bd. Xac dinh
khu vuc xay dung nha ¢ xa hoi (néu co).

+ X4&c dinh yéu cau to chue khong gian, kién trac canh quan cho toan
khu vyc quy hoach va yéu cau Ve b tri cong trinh ddi véi timg 16 dat (xac
dinh chiéu cao, cbt san va tran ting mot; hinh thuc kién trac, hang rao, mau
sdc, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién trac khéc cho tung
16 dat); t6 chtrc cay xanh cong cdng, sdn vuodn, cdy xanh duong phd va mat
nuoc trong khu vuc quy hoach. Xac dinh vi tri, quy m6 cac cong trinh, khu
vyc dédc trung can kiém soat, cac ndi dung can thyuc hién dé kiém soat va cac
quy dinh can thyc hién.

+ Thiét ké @6 thi: Thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD.

+ Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngarn (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang co xay dung ting ham, ...).

+ Quy hoach h¢ thong cong trinh ha tang ky thuat d6 thi: Thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.
+ Pé xuét giai phap bao vé moi truong.
7 + Du kién so bo vé tong murc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va
to churc thuc hién.
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Thuyét minh dd an quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thong ke,
phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va h¢ théng so d0, ban vé& khd A3 véi ky
hi¢u va ghi chu r0 rang.

- Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé
kem theo.

- Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

- Phu luc kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, gidi thich, luan cu bo
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh todn). Phu luc dinh
kém van ban phép 1y 1ién quan.

7. T6 chire thuc hién

- Co quan chil dau tu: Ban Quan 1y du an dau tu xay dung cc cong
trinh Giao thong tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Quang Ngii.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Quang Ngai.

8. Tién d¢ thuc hién: Khdng qua 06 thang (ké tir ngay ky két hop dong
tie vdn).

[11. Du toan chi phi 1ap quy hoach

1. Dy toan chi phi 1ap quy hoach va céac chi phi khac ¢6 lién quan dén
1ap quy hoach xay dung duoc xac dinh theo cac Thong tu sb: 11/2021/TT-
BXD ngay 31/8/2021, 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B truéng Bo
Xay dung; Bang gia ca may, thiét bi, gia nhan cong di duoc UBND tinh cong
b va cac quy dinh khac co lién quan.

2. Kinh phi du toan tham dinh theo bang sau:

Pon vi tinh: 1.000 dong

Giatride | Giatridw | .
TT Khoan chi phi toan trinh | toan thim 2:,%,(8
tham dinh dinh
Téng kinh phi 491.792 493.329 1.537
Trong do:
1 | Chi phi lap nhiém vu quy hoach 30.640 30.640 0
2 | Chi phi lap dd &n quy hoach 368.822 368.822 0
3 | Chi phi lién quan dén lap quy hoach 92.330 93.867 1.537

d6 an quy hoach. (C6 bang du todn thdm dinh kém theo)

Du toén theo ket qua tham dinh ting 1.537.000 dong do diéu chinh dinh
muc ty I¢ 1¢ phi tham dinh d6 an quy hoach va chi phi quan Iy nghiép vu lap

IV. Két luén - kién nghi

1. Nhiém vy diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dw 4n Pau tu co
s& ha tang tao quy dat sach tai yi tri ha luu Pap dang song Tra Khuce, xa Tinh
An va xa Tinh Long, thanh phé Quang Ngai thuc hién diang Luat Quy hoach
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d6 thi ngay 17/06/2009, Luat Stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua 37 Luat co
lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu;
Théng tu s6 04/2022/TT-BXD clia B Xay dung.

Du toan chi phi 1ap quy hoach di tham dinh, dam bao phu hop véi quy
dinh tai cac Thong tu sb: 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021, 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 cua Bo truong B6 Xay dung.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach da dugc cadc So nganh lién quan tham
gia gop ¥ va co ban déu théng nhat; Céac ¥ kién gop ¥ khac déd duoc Ban Quan
Iy du 4n dau tu xay dung cic cong trinh Giao thong tinh tiép thu, chinh sira
hoan thién nhiém vu quy hoach.

Nhiém vu quy hoach va téng du toan da dé xuit dugc cac ndi dung,
nhiém vu can nghién ciru trong qua trinh 1ap quy hoach, x4c dinh céc chi phi
phuc vu 1ap quy hoach hop ly, dung quy dinh.

3. Theo dé xuit cia Chu dau tu, chi tiéu dat cdy xanh nhom &
1m?/nguoi. Tuy nhién, qua thim dinh S¢ X4y dung nhén thay tinh chat, muc
tiéu la quy hoach mdt khu do thi sinh thai, tao khong gian m¢ hudng song,
khéng gian cong cong,... Do vy, S& Xay dung kién nghi gitt nguyén chi tiéu
dat cdy xanh cho khu vuc nay > 6m%ngudi (theo nhiém vu OHCT cii dwoc
duyét).

(c6 Nhiém vu quy hoach va téng dir todn chi phi Idp quy hoach tham dinh
kem theo)

Kinh d& nghi UBND tinh xem xét, phé duyét lam co sé trién khai thuc
hién./.

GIAM POC

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- Cac So: TC, NNMT, VHTT&DL,
- UBND thanh phd;

- BOQLDA DTXD céac CTGT tinh;

- Luu: VT, PBnin).

W
X

guyén Phuc Nhan
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